UCHWALA NR LXXIX.517.2022
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego czesc sotectwa Mitkowska Karczma

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005i1079) oraz art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr LXVI1.433.2021 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego czes¢ sotectwa Mitkowska
Karczma, po stwierdzeniu, Zze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kundw uchwalonego uchwatg Nr LXVI.383.2018 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018 roku, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujgcy
czesc sotectwa Mitkowska Karczma, zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar obejmujgcy czes¢ obrebu ewidencyjnego Mitkowska Karczma
o powierzchni ok. 3,5 ha, ktdrego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$é niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdéw, gzymséw, schoddéw
i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankdw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
lub uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkdw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
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obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajgcymi, lub wytgcznie oznaczenie literowe okreslajagce rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu acyfra umozliwia identyfikacje terenu
sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;

6) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowg zwigzanag
z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg, ktéra nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytgcznie charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) L—teren lasu;
3) KDL — teren drogi lokalne;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkdéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotyczg minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;
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4) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztéw za wyjgtkiem obiektéw
z zakresu tgcznosci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m,
c¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego, z6ttego,
zielonego i szarego;

2) nakaz zawarty w pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajgcej z zastosowania materiatow elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu i szkfa,

b) elementéw elewacji prezentujgcych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzgcego dziatalnosc
na danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajgcych zzastosowania materiatéw
dachowych z tupkéw, gontdéw, widr i strzechy;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwatg
zachowuje sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie
gminy Kundw;

5) ustala sie ochrone przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenéw oznaczonych symbolem MNW jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki sposéb by uniemozliwié
przedostanie sie zanieczyszczen do wéd i ziemi;
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7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zagospodarowanie terendéw w sposdb niepowodujgcy
przekroczer norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 9. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. Wskazuje sie, ze cze$¢ terenu 1IMNW oraz w catosci tereny 2MNW, L, KDL znajdujg sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych "Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420), ktérego zasoby wodne
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek w terenach IMNW, 2MNW — 1300 m?;
3) ustala sie minimalny front dziatki w terenie IMNW, 2MNW — 25 m;
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 3i4 niedotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworzy droga oznaczona symbolem KDL, ktéra stanowi poszerzenie istniejgcej
drogi zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym oraz gminnym ukfadem transportowo-komunikacyjnym
zapewnia droga oznaczona symbolem KDL, ktéra stanowi poszerzenie istniejgcej drogi;

3) zasady obstugi parkingowej:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na

powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ustugowej — minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni obiektéw ustugowych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje sie istniejgce sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza sie likwidacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j.
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3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzagdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
przeznacza sie teren drogi oznaczonej symbolem KDL.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci w terenach MNW, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego
wodociaggu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewoddéw ttocznych i160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekéw potozonej poza obszarem planu;

3)w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwéj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o Srednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozwéj  systemu  elektroenergetycznego  poprzez budowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozwdj sieci gazowe] poprzez budowe nowych przewoddw o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej itelekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.
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Rozdziat 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 14. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa nieucigzliwa, zieled urzadzona, garaze, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy;

3) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojgcych budynkéw ustugowych towarzyszgcych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym;

4) zakaz sytuowania budynkéw ustugowych lub ich czesci przed licem budynkéw mieszkalnych od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke;

5) realizacja budynkdéw gospodarczych i garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,

— pozostatych budynkéw do 7 m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

— budynkdéw mieszkalnych - 2,

— pozostatych budynkéw - 1,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

—dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 45°,

—dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych igarazowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 35°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1300 m?;

8) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem KDL;
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9) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem L:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) dopuszcza sie realizacje szlakdw turystycznych w ramach istniejgcych drég srodlesnych;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogiod 1,2 m do 7 m;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.
Rozdziat 11.

Ustalenia koricowe

§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego sotectwo Mitkowska Karczma uchwalonego uchwatg nr
LX1.376.2021 Rady Miejskiej w Kunowie zdnia 9 wrzesnia 2021r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 15 wrzeénia 2021 r., poz. 3018).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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ZALtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXXIX.517.2022

RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE
Z DNIA 25 SIERPNIA 2022 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KUNOW OBEJMUJACA CZESC SOLECTWA
MILKOWSKA KARCZMA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY KUNOW

uchwalonego Uchwata nr LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 29 marca 2018 roku
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lll. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym:

Granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420 Wierzbica - Ostrowiec

Swietokrzyski

V. Przeznaczenie terenow:

TERENY ZABUDOWY::

‘f MNU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe]

TERENY OTWARTE:!:

ZL | Tereny lasow panstwowych

S

 ZL | Tereny lasow prywatnych

Tereny dolesien

TERENY KOMUNIKACJI:

Drogi gminne (KDL) klasy lokalnegj

VI. Infrastruktura techniczna:

Y e

LEGENDA

-, L]

ﬁw{N Tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, zagrodowej | ustug

R Tereny rolnicze (otwarte, upraw polowych, tgk, zadrzewien i zakrzewien, pastwisk | sadow)

- Istniejgce linie Sredniego napiecia (SN 15 kV) wraz ze strefg techniczna

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

mmmmmmmm (Granica obszaru objetego planem

lub roznych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenow

MNW  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]

L Teren lasu

KDL Teren drogi lokalnej

ELEMENTY INFORMA

10

# ® Granica zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

PLAN

Wymiarowanie odlegtosci w metrach

"Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420

Panstwowy Uktad Wspotrzednych Geodezyjnych 2000
PL-2000 strefa 7 ; EPSG: 2178

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Ostrowcu
Swietokrzyskim, licencja GK-111.6642.112.2022 2607 P

11-94/ 1205
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LXXIX.517.2022
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujgcego
cze$¢ sotectwa Mitkowska Karczma wraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca 2022 r. do 28 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Kunowie. W dniu 10 czerwca 2022r. odbyfta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 13 lipca 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego czesc
sotectwa Mitkowska Karczma oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Id: 1A532D93-7FA6-448A-9645-EC250184D8EE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr3do uchwaty Nr LXXIX.517.2022
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Kunowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegblnosci realizacje drég gminnych wraz 1z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach
rozgraniczajacych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych w § 1,
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych wtym m.in. srodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw
z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze Zrddet zewnetrznych w tym m.in.
srodkéow wtasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska ifunduszy
unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umdéw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.

Id: 1A532D93-7FA6-448A-9645-EC250184D8EE. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIX.517.2022
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujacy czesé sotectwa
Mitkowska Karczma sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty nr LXVI.433.2021 Rady Miejskiej w Kunowie
zdnia 30grudnia 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego czes¢ sotectwa Mitkowska Karczma.
Plan miejscowy, w swoich granicach opracowania, zmienia dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw obejmujacy sotectwo Mitkowska Karczma,
uchwalony Uchwata nr LX1.376.2021 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 9 wrzesnia 2021 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,5 ha, zlokalizowany we wschodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Mitkowska Karczma, potozony wzdtuz drogi gminnej publicznej. W obszarze planu
miejscowego wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu oraz teren drogi
publicznej klasy lokalnej, ktdry stanowi poszerzenie istniejgcej drogi gminnej. W obszarze planu miejscowego
nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22022 r. poz. 1029, 1260i 1261).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskg w Kunowie Uchwaty nr LXVI.433.2021 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia
30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujgcego czesé sotectwa Mitkowska Karczma, kolejno:

- ogtoszono dnia 24 stycznia 2022 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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- ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 7 czerwca 2022r. do
28 czerwca 2022 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 10 czerwca 2022 .,

- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktéorym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu — do dnia 13 lipca 2022 r.,

- w zwigzku z brakiem uwag do projektu planu miejscowego, przedstawiono Radzie Miejskiej w Kunowie
projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendéw i parametréow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
i dachow obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terenéw lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego 1z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

c) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
d) pozostate zapisy okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrddet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem pofaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne lokalne,
co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych; takie poprzez nakaz uwzglednienia
rozmieszczenia hydrantéw zapewniajagcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw inwestycyjnych
wynikajacych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsrdd oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, rownoczesnie zlokalizowanych wzdtuz drég
publicznych;

6) prawo witasnosci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terendéw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw —
wtascicieli gruntow;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;
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8) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod poszerzenie drég publicznych
w celu dostosowania parametrow tych drég do przepiséw odrebnych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie ina stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Kundw, obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu (w tym
udostepnieniu projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej),

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art.21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajacych
bezposrednie i posrednie potagczenie z istniejgcym uktadem drogowym co minimalizuje transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego;

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co maksymalizuje
ewentualne wykorzystanie stabo rozwinietego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terenéw do poszerzenia drdg publicznych, tereny te mogg w przysztosci zostac
wykorzystane do realizacji sciezek rowerowych badz chodnikéw.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kundéw wywazyt
interesy prywatne iinteres publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kundow. Zmiana
Studium umozliwita realizacje zmiany planu miejscowego zgodnie zaktualnymi kierunkami polityki
przestrzennej Miasta i Gminy Kundw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany
zagospodarowania czesci terendw nig objetych. Sporzadzenie planu uzasadnione jest takze ekonomicznie,
gdyz wprowadza mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
Zmiana planu ogranicza réwniez wydatki zwigzane zbudowa uktfadu drogowego poprzez wykorzystanie
istniejgcych ciggéw drog publicznych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewnié kontynuacje
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sieci dla terenéw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z wydatkami z budzetu
gminy. Zaproponowane przeznaczenie terendw uwzglednia réwniez aspekt przyrodniczy co potwierdza
uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz aspekt spofeczny, co potwierdzone jest
uwzglednieniem wnioskow ztozonych przez mieszkancow.

Lokalizacja nowe] zabudowy uwzglednia réwniez minimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacje nowe;j
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz wzdtuz istniejgcych drég publicznych.

Plan miejscowy jest rowniez zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kundw, przyjetej Uchwatg nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r.
w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Kundw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw. Projekt
planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych).
O udostepnienie projektu planu nie wystgpita Zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku
z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposdb
zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
Miasta i Gminy Kundéw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ miasto i gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu bedg miaty rézny charakter i zakres oraz bedga sie ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze.

Prawdopodobnymi Zrédtami dochoddw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztéw uchwalenia
planu miejscowego sa:
a) w krétkim terminie: kredyty i dotacje,
b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terendw w ktérej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie opfata
planistyczna.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie rzutowato na wydatki z budzetu gminy co wynika z potrzeby
wykupu gruntéw pod poszerzenie drég gminnych publicznych. Natomiast po zainwestowaniu terendow
objetych planem miejscowym zwiekszg sie wptywy do budzetu gminy ztytutu podatkéw od gruntéw
i budynkéw co zostato wskazane w Prognozie skutkdw finansowych.

Opracowat:

Referat Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej
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