UCHWALA NR LXII1.396.2021
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego solectwo Wymysltow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372) oraz art. 15iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, 784 1922), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Kunowie Nr
LX1/353/17 z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego sotectwo Wymystow, stwierdzajac, iz
ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw przyjetego uchwatag Nr LXVI1.383.2018 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujgcego sotectwo Wymystow zwang dalej ,,planem”. Szczegdtowy przebieg granic planu okresla rysunek
planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Uchwata sktada si¢ z czgsci tekstowej, oraz z ponizszych zatacznikdéw, bedacych jej integralng czgscia:

1) zalacznika Nr 1 — zawierajacego cze¢s¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;
2) zalacznika Nr 2 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, 784 i 922);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Kunowie w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujgcego sotectwo
Wymystow;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktorym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwata, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, stanowigcy integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile przepisy szczegotowe dla terendow nie Stanowig inaczej;

b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej
niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudoweg, o ile przepisy szczegotowe dla terendow nie stanowig inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktérych mowa w planie, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice terenow o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach
szczegOlowych planu;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu.

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego dziatka budowlang lub
terenem inwestycyjnym;

13) budynkach zwigzanych z dzialalnoScia agroturystyczng - nalezy przez to rozumie¢ budynki
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku przebywajacych tam gosci;

14) ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca:
handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace migdzy innymi branze; budowlang, drzewna,
tekstylng iodziezows, metalowg, elektrotechniczng i elektroniczng, samochodowa, spozywcza oraz
rzemiosto artystyczne), warsztaty samochodowe, obsluge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych
stacji paliw), obstuge turystyki, sportu irekreacji, dziatalno$¢ bankowa, finansowa, biurowa,
administracyjng, projektowa, badawcza, naukowsg, o$wiatowa, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub
inng uslugowa realizowana ze $rodkéw niepublicznych, ustug zwigzanych z dzialalnosciag zwigzkow
wyznaniowych oraz doméw pomocy spotecznej, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

15) uslugach wytwdérczosci i rzemiosta produkeyjnego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ o charakterze
produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym, stacje paliw oraz rzemie$lniczym
w mysl przepisow odrgbnych w tym zakresie;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego za wyjatkiem ustawy o jakiej mowa w pkt.1
uchwatly;

17) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kunéw;

18) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacj¢ na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajgce:
a) granica terenu objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie tereno6w wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) granica administracyjna sotectwa;

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej;

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN15 kV) wraz ze strefa techniczna;

d) stacje transformatorowe stupowe;

e) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN500 (MOP 4 MPa) wraz ze strefami kontrolowanymi:
- strefa kontrolowana od wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 50 m;
- strefa kontrolowana od budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — 70 m;

- strefa kontrolowana od budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie w miastach i zespotach
wiejskich — 100 m;

- strefa kontrolowana od budynkow uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 130 m;
f) korytarz ekologiczny taczacy Gory Swigtokrzyskie i Obszar Doliny Srodkowej Wisty;
0) strefa ochronna zwigzana z instalacjami OZE;
h) ztoze Wymystow III — nr ID: KN 6800;
i) pomniki przyrody;
j) studnie, odwierty;
K) przyblizona powierzchnia terenu;
1) wymiarowanie.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) Up — tereny ustug publicznych;

4) PU — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym dziatalno$ci produkcyjnej);
5) PG — tereny dziatalnosci gorniczej i eksploatacji surowcow;
6) W — tereny wod powierzchniowych;

7) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej i ro§linnosci tfegowej;

8) ZL — tereny lasow;

9) ZLd — tereny dolesien;

10) R —tereny rolnicze;

11) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

12) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

13) KDD - tereny drog publicznych klas dojazdowych;

14) IT.W — tereny infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustalenia ogodlne planu wraz z ustaleniami szczeg6towymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw
oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tgcznie ustalenia planu.

Id: B75F6E41-78AC-47EE-B627-90588F7054FF. Podpisany Strona 3



2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan technicznych i przepiséw
odrebnych.

3. Zmiana przepisoOw odrgbnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowg, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow oznaczonych na rysunku planu o znaczeniu lokalnym oznaczone
symbolami: KDZ.1 (drogi kategorii powiatowej, klasy zbiorczej), KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5,
KDL.6 (drogi kategorii gminnej, klasy lokalnej), KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4 (drogi kategorii gminnej,
klasy dojazdowej).

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow zabudowy oznaczonych
symbolami: MN, U, Up, IT.W, PU i PG poprzez dojscia i dojazdy wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 6. 1. Dla gruntéw lesnych nie bedacych we wiadaniu skarbu panstwa o tacznej powierzchni 4,4370 ha
objetych planem uzyskano zgodg na ich przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne Decyzjg Marszatka
Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 15.01.2021 r. znak: ROW-1.7151.1.18.2020.

2. Dla gruntéw lesnych bedacych we wiadaniu skarbu panstwa o tacznej powierzchni 0,0710 ha objetych
planem uzyskano zgod¢ na ich przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne decyzja Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 11.05.2021r. znak: DLE-NL.8130.4.2021.MP.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) dopuszczanie sytuowania budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m do
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio w granicy;

2) lokalizacje nowych budynkow wytacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale 111 oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o0 ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
i komunikacji, obowigzujg w tym zakresie przepisy odrgbne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow w granicy dziatki na
dziatkach o szerokosci wigkszej niz 20 m, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkoéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej, jesli stanowi¢ bedg obiekty nie zwigzane ze sobg funkcjonalnie;

7) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej;

8) dopuszcza sie zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy
lub rozbudowy budynkows;

9) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okre§lono
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

10) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog publicznych oraz w tzw. trojkatach widoczno$ci przy
skrzyzowaniach drog;
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11) okreslone w ustaleniach szczegélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci;

12) w zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego;

b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

c)dla syren, oktorych mowa wlit. b, takie rozmieszczenie, zuwzglgdnieniem istniejacych
i projektowanych syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem;

d) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

C) drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
14) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materiatowych ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

17) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

18) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowdéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

19) nakaz zachowania réwnowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie stanu $Srodowiska i form ochrony przyrody, ustala sig:

1) obszar objety planem objety jest obszarowg formag ochrony przyrody tj. potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, na terenie ktoérego obowigzuja zasady ochrony wynikajace
Z przepisow odrebnych;

2) obowigzek ochrony pomnika przyrody nieozywionej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zlokalizowanego we
wsi Wymyslow na dzialce o nr ewid. 226, ktory stanowi glaz narzutowy zbudowany z brekcji ztozonej
z kanciastych i nieregularnie rozrzuconych krzemieni o wielko$ci od 1 cm do 10 cm;

3) obowigzek ochrony pomnika przyrody nieozywionej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zlokalizowanego we
wsi Wymystoéw na dzialce o nr ewid. 234, ktory stanowi glaz narzutowy;

4) w obrebie terenu objetego planem wyznaczono granice ztoza kruszyw naturalnych (piasek) Wymystow I,
ktorego zasady ochronny wynikaja z przepisow odrgbnych.

§ 9. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna oraz z zakresu tagcznosci publicznej;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni drog, placow
postojowych, parkingéw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz
nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie S$ciekow przed wprowadzeniem ich do
odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktorych mowa §
14 ust. 2 pkt 2 lit. e i f;
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3) nakaz odprowadzania docelowo Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy:

a) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej;

b) terenu ustug publicznych Up — jak budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;
¢) terenéw zabudowy ustugowej U — jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.
5) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do

powietrza gazow lub pytow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) nakaz usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu 0 prawo miejscowe, W tym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

7) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenéw przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzong towarzyszaca terenom budowlanym
oraz z zastrzezeniem punktu 8;

8) nakaz pozostawienia istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, jakie wystepujg na terenach przeznaczonych do
zabudowy w iloéci minimum 40% wystepujacych na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji, za
wyjatkiem terenéw przeznaczonych w planie pod drogi i tereny oznaczone symbolami: U, Up, PU, PG,
IT.W;

9) dla ciekéw wodnych i rowow odprowadzajacych wody:
a) zakaz ich zasypywania;

b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen inasadzen zieleni wysokiej wcelu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

10) zakaz zmiany istniejacego uksztalttowania terenu powodujacego naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;

11) w zagospodarowaniu poszczegolnych dzialek nalezy przewidzie¢ takie uksztattowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dziatki sasiadujace przed zalewaniem sptywem wdd opadowych.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady i warunki ochrony zloza:
1) wykorzystanie kopaliny odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z jej wartos$cig uzytkowa i jakoSciowa;

2) prowadzenie eksploatacji odbywaé si¢ bedzie w sposob zabezpieczajacy przed powstaniem
nieuzasadnionych strat.

2. Ustala sig, ze przedsigbiorca zastosuje najlepsza dostepng technike eksploatacji ztoza w celu uzyskania
pozadanych efektow w osiggnieciu wysokiego ogdlnego poziomu ochrony srodowiska jako catosci.

3. Przedsi¢biorca zobowigzany jest do:

1) prowadzenia eksploatacji z zachowaniem przyjetych w projekcie zagospodarowania ztoza i planie ruchu
parametrow, tj. wysokos$ci $cian eksploatacyjnych, katow nachylenia §cian oraz szerokosci potek i pasow
bezpieczenstwa,

2) prowadzenia rekultywacji w zwiazku z przeksztatceniem terenu;

3) utrzymywania sprawnos$ci technicznej sprzetu, by nie zachodzita mozliwos¢ wyciekow substancji
ropopochodnych i ewentualnego skazenia wod i gruntow;

4) w okresie wzmozonego pylenia systematycznego zraszania drég technologicznych, co uchroni od emisji
pyhu do $rodowiska;
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5) utrzymywania czystosci tych drog, atakze wjazdu iwyjazdu z kopalni, aby nie rozprzestrzenia¢
zanieczyszczen przenoszac je na drogi publiczne;

6) utrzymywania porzadku na wyrobisku i jego najblizszym otoczeniu, a mianowicie:
a) nie gromadzenia jakichkolwiek odpadow skazonych chemicznie, bakteriologicznie, itp.;

b) wykonywania wszelkich napraw iremontéw sprzetu atakze tankowania maszyn wylacznie poza
granicami ztoza w miejscach ku temu przeznaczonych;

c) dbatosci o zabezpieczenie terenu zaktadu gorniczego przed dostgpem 0sob nieupowaznionych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow obiektow nowo wznoszonych, atakze zachowanie
istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 punkt 71 8.

2. Dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszaca terenom przeznaczonym w planie pod
zabudowg, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Wskazuje si¢ obiekt do objgcia ochrong zapisami planu dom nr 52, drewniany, wybudowany okoto
1900 roku.

2. Dla ochrony obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) prowadzenie dziatan zapobiegajacych jego niszczeniu — prac konserwatorskich i restauratorskich zgodnie
Z wymogami przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

2) zachowanie wartos$ci zabytkowej w zakresie sposobu ksztattowania bryty budynku, kompozycji i wystroju
elewacji oraz jego kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/Slusarki okiennej i drzwiowej oraz jej podziatow,
rodzaju materiatéw budowlanych.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na fakt, ze na obszarze objgtym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

4.Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej oraz strefy ochrony
archeologicznej.

5. W razie odkrycia w toku robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sposOb postgpowania okreslaja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony kapliczek przydroznych potozonych w granicach planu:
1) utrzymuje si¢ obiekt budowlany z zachowaniem jego substancji i detalu architektonicznego;

2) zakazuje sie¢ przeksztalcania obiektu budowlanego w sposdb powodujagcy obnizenie jego wartosci
kulturowych;

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektu budowlanego powinny uwzgledniaé
wlasciwe jego zachowanie i ekspozycje;

4) zakaz umieszczania tablic i ogloszen nie zwigzanych z obiektem oraz zieleni mogacej zastoni¢ obiekt od
strony drog publicznych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
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1) droga publiczna zbiorcza oznaczona symbolem: KDZ.1;
2) drogi publiczne lokalne oznaczone symbolami od KDL.1 do KDL.6;
3) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami od KDD.1 do KDD.4.

2. Uktad komunikacyjny, okreslony w ust. 1, bezposrednio taczyé si¢ bedzie zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, sasiednich sotectw gminy Kunow oraz drogg ponadlokalng publiczng kategorii krajowej,
klasy GP poprzez wezly komunikacyjne w solectwie Boksycka (gmina Kundéw) oraz sotectwie Rudka (gmina
Kunéw) — zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.

3. W pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych nie zwigzanych
z obstuga ruchu pojazdéw oraz komunikacja.

4. Uktad komunikacyjny, ktory stanowig oznaczone na rysunku planu drogi publiczne, wymaga budowy
i/lub rozbudowy do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

b) dla obiektow gastronomii: 2 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumenckich;

c) dla obiektow handlowo — uslugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni
uzytkowej obiektow uslugowych;

d) dla obiektéw ustug publicznych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
obiektow lub 1 miejsce parkingowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych na jednej zmianie;

e) dla pozostatych obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

8. Miejsca parkingowe dla samochodow wyposazonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,

przebudowe irozbudowe wynikajaca zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz  przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen z nig zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest
z ustaleniami szczegolowymi planu oraz nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntéw rolnych i lesnych
z produkcji w rozumieniu przepisoéw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych;

3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych terenéow drog publicznych obowigzuje zachowanie wymogow wynikajacych
Z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, ktora zasilana jest z istniejacej
sieci wodociggowej czerpiacej z ujecia wody w miejscowosci Boksycka, poza obszarem planu;

b) doprowadzenie wody do istniejacych inowych odbiorcoOw nastapi w oparciu 0 dotychczasowa sie¢
wodociggowa oraz rozbudowe i1 przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem;

Id: B75F6E41-78AC-47EE-B627-90588F7054FF. Podpisany Strona 8



¢) indywidualne ujecia wody (studnie kopane lub glebinowe) oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych;
d) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) parametry sieci i urzadzen wodociagowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
2) obstuge gospodarki Sciekowej w tym odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej w miescie Kunow poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie Sciekow od istniejagcych i nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o0 dotychczasowa sie¢
kanalizacyjng oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem;

¢) obowigzek podiaczenia nieruchomosei do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wlaczenie
do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikow na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie woéd opadowych lub  roztopowych zdrdg, placow postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terendw
pozostatych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod
opadowych zterenéow, o ktérych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej poprzez odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie idalej do systemu rowow
odwadniajacych, studni chionnych, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; odbiornikiem tych wod beda lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celow, zwigzanych
Z pielegnacja zieleni;
h) parametry sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang w projektach
budowlanych.
3) zasilanie w energie elektryczna poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejgce, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania planu i poza obszarem
planu;

b) Zrodtem zasilania terenow objetych planem bedg istniejace i projektowane sieci sredniego napigcia (SN)
i niskiego napigcia (nN) poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

C) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych przytaczy a takze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepisow odrebnych;

e) zaleca si¢ prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia
i Sredniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN500 (MOP 4 MPa) oznaczony na rysunku planu, przebieg
zgodnie z rysunkiem planu;

b) istniejace sieci gazowe dystrybucyjne $redniego cisnienia zlokalizowane w obszarze planu;
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C) ustala si¢ strefe kontrolowang od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, o ktorym mowa w lit. a,
0 szerokosciach wynikajacych z przepisow odrebnych i wskazanych na rysunku planu, w obrebie ktorej
obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

d) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne $redniego cisnienia wraz z strefami  kontrolowanymi
lokalizowane w pasach drogowych lub przebiegajace przez prywatne posesje, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e) zrodtem zasilania w gaz z sieci, 0 ktérych mowa w lit. d bgdzie istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa
1° zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) zaopatrzenie w cieplo poprzez:
a) zaopatrzenie w ciepto przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach statych i ekologicznych

(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrodta
energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energie stoneczna i pompy ciepta, mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kotlach weglowych oraz podtaczenia budynkow do sieci gazowej — obowiazuja
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznosé telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komoérkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych; Rozwoj tej infrastruktury odbywaé si¢ bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejgcych sieci telekomunikacyjnych oraz budowa nowych projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i 0 parametrach technicznych, w tym
wysokosci obiektow wynikajacych z wymogdw technologicznych, technicznych i systemowych;

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy Kunow;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje¢ odpadow i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ generalng zasad¢ budowy sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog w ich
liniach rozgraniczajacych, za wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw wynikajacych z uwarunkowan
technicznych lub wynikajacych z uksztattowania terenu lub je§li bedzie to naruszaé bezpieczenstwo
i prawidlowe uzytkowanie drogi.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych jako petnigce funkcje przestrzeni ogdlnodostepne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni ogbélnodostepnej ustala si¢ nakaz
dostepnosci 0sob niepetnosprawnych do obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci poza:

1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granicami terenow i obszaro6w gorniczych;

3) stref posrednich ochronnych uje¢ wod glebinowych;

4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszarow chronionych na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 8.
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3. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obszaréw krajobrazow priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich
zasad ochrony, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Swietokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze
nie zostat sporzadzony dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego.

Rozdziatl 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci.
2. Podziaty i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci w zakresie
minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN: dla zabudowy:
- wolnostojacej - 1000 m?;
- blizniaczej - 500 m?;
b) dla terendéw oznaczonych symbolami: U — 500 m?.
4. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90

stopni, z mozliwosécig odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych iinnych, dla ktoérych
zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

5. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
infrastruktury technicznej i sytuowanie tych dzialek z zapewnieniem bezposredniego dostepu z drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatéw pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli maja na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze dotycza podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek sasiednich.

7. Dla pozostatych teren6w nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w odlegltosci 7,50
m od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach tagcznie 15,0 m (pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej do
wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegajg linie SN15kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem oraz
hatasem od istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. Lokalizacja obiektow budowlanych w strefach kontrolowanych od istniejacego gazociagu wysokiego
cis$nienia DN 500 odbywac si¢ bedzie zgodnie ze wskazaniami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Strefy
kontrolowane zostaty wyznaczone na rysunku planu i wskazane w § 3 pkt 2 lit. e.

6. Dla pozostalych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, istniejacych i/lub projektowanych
w ramach ustalen idopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzuja strefy techniczne wynikajace
Z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okre§lonego w planie, dopuszcza si¢ wylacznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowg funkcja.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN w wysokosci 5%;
2) U, PU, PG w wysokosci 10%;
3) dla pozostatych terenow nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAKL. 111
Ustalenia szczego6lowe planu
Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od MN.1 do MN.23 (w tym MN.11a) o powierzchni tacznej ok. 74,563 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi o charakterze komercyjnym w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane w lokalach
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu podstawowym, ktérych powierzchnia stanowi nie wigcej niz
40% powierzchni calkowitej tych budynkéw lub terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

b) altany i wiaty;
¢) budynki zamieszkania zbiorowego;

d) istniejagca zabudowa - dla terendw oznaczonych symbolami: od MN.1 do MN.23 (w tym MN.11a),
z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkow zrealizowanych
w ramach funkcji tej zabudowy w granicach terenu dziatki budowlane;.

3) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) dojscia, dojazdy, parkingi;
b) obiekty matej architektury;
C) zielen;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 11,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0 m;
C) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m.

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 50% - dla terenow od MN.1 do MN.11 i od MN.12 do MN.23;

- 45% - dla terenéw MN.11a z koniecznos$cig zachowania droznosci rowoéw melioracyjnych stanowiacych
cze¢$¢ wigkszego systemu melioracyjnego na terenie solectwa;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:

- 35% - dla terenéw od MN.1 do MN.11 i od MN.12 do MN.23;
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- 40% - dla terendow MN.11a;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°. Dachy ptaskiec mozna stosowa¢ jedynie w przypadku realizacji tarasu lub
dachow zielonych;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych;

c) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat;
d) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z ustaleniami §22 ust. 2 pkt. 6 lit. a.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachowka cementowg, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg faldowa;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu,

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
W granicach jednej dziatki budowlane;j.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) MN.1,MN.2,MN.3,MN.6 i MN.7 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL .4;
2) MN.4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDD.1 i KDD.2;
3) MN.5 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.4 i KDD.2;
4) MN.8 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1, KDL.1 i KDL .4;
5) MN.9 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1 i KDD.2;
6) MN.10 i MN.12 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1;
7) MN.11 z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL.1 i KDD.4;
8) MN.11a z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.4;
9) MN.13 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDD.4 i KDD.3;
10) MN.14 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDL.1, KDD.3 i KDD.4;
11) MN.15 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1, KDL.2 i KDL.5;
12) MN.16 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.2, KDL.3 i KDL.5;
13) MN.17 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1 i KDL.2;
14) MN.18 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL..2;
15) MN.19 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL.2 i KDL.3;
16) MN.20 do MN.23 z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem: KDL.3.
4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;

2) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem od KDL.1 do KDL.5 i od
KDD.1 do KDD 4.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 2 oraz §7 pkt. 4.

Id: B75F6E41-78AC-47EE-B627-90588F7054FF. Podpisany Strona 13



7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od U.1 do U.7, o powierzchni tacznej ok. 3,2273 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym oraz ustugi wytworczosci
i rzemiosta produkcyjnego;

2) dopuszczalnym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub mieszkania zlokalizowane w budynku
ustugowym,;

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
¢) budynki magazynowe, sktady — jedynie na terenach oznaczonych w planie symbolami U.2 i U.3;
d) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
e) dojscia, dojazdy;
e) parkingi;
f) obiekty matej architektury.
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen urzadzona;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorym mowa w Ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysokos¢:
a) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m;
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i sktadéw oraz garazy: do 7,0 m;
C) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0 m.
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°. Dachy ptaskiec mozna stosowa¢ jedynie w przypadku realizacji tarasu lub
dachow zielonych nad czgscig budynku;

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych;

¢) dopuszcza sie dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachéwki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlane;j.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
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1) U.1, U.2i U.4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL.1;

2) U.3 zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.4 i poprzez dojscia idojazdy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) U.51i U.6 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL.2;
4) U.7 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢: 6,0 m od
linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDL.1 do KDL.3.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg¢ z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 2 oraz §7 pkt. 4.

7. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: Up.1 o tacznej
powierzchni okoto 0,4206 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: ustugi o$wiaty i edukacji (istniejaca szkota);
2) dopuszczalnym:
a) budynki zamieszkania zbiorowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym;
b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty;
C) urzadzenia, obiekty i boiska sportowe;
d) budynki sportu i rekreacji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
3) uzupetniajgcym:
a) obiekty matej architektury;
b) miejsca postojowe;
C) zielen urzadzona;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego z mozliwoscig dokonania jej
remontdw, termomodernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

2) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym: nie wigcej niz
12 m;

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego: nie wigcej niz 12 m;

¢) budynkow gospodarczych, garazowych: nie wigcej niz 7 m;

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

e) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

f) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70%;

g) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
h) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j;

i) utrzymuje si¢ obecny ksztalt dachu budynku szkoty;
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J) geometria dachow gtownej bryly budynkow sportu i rekreacji: dachy spadowe o katach w przedziale 15-
45°, dachy ptaskie i dachy tukowe;

K) geometria dachéw glownej bryly pozostatych budynkow: dwuspadowe lub wiclospadowe,
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°.

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach dziatki budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.2, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren aktywnosci gospodarczej (w tym dzialalnosci produkceyjnej), oznaczony na
rysunku planu symbolem: PU.1 o tacznej powierzchni okoto 1,3447 ha ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa komercyjna;

2) dopuszczalne:  urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (0ze) — ogniwa
fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 KW w formie systemow fotowoltaicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg;

3) uzupelniajace:
a) budynki i obiekty obstugi wjazdow i ochrony;
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
¢) dojscia, dojazdy, parkingi, place i zatoki manewrowe, place sktadowe;
d) rowy odwadniajace;
e) obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej;
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
0) elementy matej architektury;
h) zielen.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,30;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw — nie wigcej niz 15 m;
b) dla budynkow ustugowych — nie wigcej niz 12 m;
¢) dla budynkow gospodarczych, wiat i garazy — nie wiecej niz 7,50 m;
d) dla instalacji fotowoltaicznych — nie wiecej niz 5,50 m;
e) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 30 m.
6) geometria dachéw: dachy plaskie lub dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia do 35°;

7) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, dachowkg cementows, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;
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9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

5. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 2 oraz §7 pkt. 4.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala obsluge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 poprzez dojscia
i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren dzialalno$ci gorniczej i eksploatacji surowcow, 0znaczony na rysunku planu
symbolami: PG.1 o tacznej powierzchni okoto 2,4238 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: teren powierzchniowej eksploatacji gorniczej ze ztoza piaskow ,,Wymystow III” (ID zltoza:
KN6800);

2) dopuszczalnym:

- obiekty lub urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig goérniczg - stuzace obstudze wydobycia - pod
warunkiem ich zgodno$ci z zatwierdzonym planem ruchu zaktadu gérniczego i przepisami odrebnymi;

- drogi i ciagi technologiczne, place i zatoki manewrowe;
- dojscia i dojazdy;
- urzadzenia odwadniajace;
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- zwatowiska;
- zielen, w tym o charakterze izolacyjnym.
2. Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania dla terenu, o jakim mowa w ust. 1:

1) prowadzenie dziatalnosci goérniczej zgodnie z wydang koncesjg ina zasadach okreSlonych w koncesji
i przepisach odrgbnych;

2) sposob zagospodarowania terenu eksploatacji ztoza na potrzeby zaktadu gorniczego w tym zasigg
eksploatacji zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow lub urzadzen o gabarytach wynikajacych z wymogow technologicznych;

4) zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych iinnych obiektow niezwigzanych z eksploatacja ztoza
kruszywa naturalnego;

5) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw w wyrobisku odkrywkowym, za wyjatkiem naturalnych mas
ziemnych nadktadu;

6) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie udzialu procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego;
7) gabaryty obiektow i urzadzen dostosowa¢ do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;

8) nakazuje si¢ likwidacje obiektow iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscig gornicza po zakonczeniu jej
dziatalnoSci;

9) nakaz prowadzenia eksploatacji ze zloza w sposéb gwarantujacy ochrong wod podziemnych
i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami, przy czym eksploatacj¢ surowcoéw mineralnych dopuszcza
si¢ do glebokosci maksymalnej 1,0 m powyzej glebokosci zalegania zwierciadta wod podziemnych.

Id: B75F6E41-78AC-47EE-B627-90588F7054FF. Podpisany Strona 17



3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego poprzez dojscia i dojazdy do drogi klasy
dojazdowej na dzialce nr ewid. 188/3 i/lub drogi klasy zbiorczej (powiatowej) nr ewid. 186/1 (drogi
zlokalizowane poza planem), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan wyznacza tereny PG.1 do rekultywacji zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) prace rekultywacyjne prowadzone bgda etapami i stanowia dzialanie konczace uzytkowanie tego obszaru
na cele eksploatacyjne;

2) szczegodtowy sposob rekultywacji wyrobisk zostanie okreslony w dokumentacji projektowej sporzadzone;j
na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolami: W.1 o
lacznej powierzchni okoto 0,3625 ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, rowy melioracyjne zielen nieurzadzona stanowigca
otuling biologiczng zbiornika wodnego i ciekow wodnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja urzadzen budowlanych i budowli zwigzanych z uzytkowaniem przeznaczenia podstawowego,
w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych zadan administratora wod,
zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziows;

b) kitadki piesze, przejazdy drogowe komunikacji wewngtrznej;

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym przejscia infrastruktury technicznej pod korytem
cieku wodnego technologia przewiertow sterowanych.

2. Dlaterenu, 0 ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacego koryta ciekow i rowow melioracyjnych;

2) zakaz grodzenia, zgodnie zart. 232 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021r.
poz. 624, 784 i 1564).

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej i roslinnosci legowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4 i ZN.5 o tacznej powierzchni okoto 3,3714 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen tegowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki, rolnicze uzytki
zielone;

2) uzupetniajgcym:
- infrastruktura techniczna;
- rowy odwadniajace, przepusty, stawy, oczka wodne.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1:
1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcych srodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejacego uksztattowania terenu
z nakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, 0znaczone na rysunku planu symbolami: od ZL.1 do ZL.29, o tacznej
powierzchni okoto 55,5428 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: lasy;
2) uzupetniajagcym:

a) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, wtym S$ciezki spacerowe, S$ciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje konieczno$ci wylgczenia gruntdéw z produkcji w rozumieniu przepisow
0 ochronie gruntow rolnych i le$nych;

b) obiekty budowlane zwiagzane z gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
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c) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow turystycznych w ramach istniejacych drog srodlesnych.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogltyby zagraza¢ funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym uproszczonymi planami urzgdzania
lasow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLd.1, ZLd.2, ZLd.3,
ZLd.4, ZLd.5i ZLd.6, o tacznej powierzchni okoto 31,0407 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: dolesienia, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) uzupetniajgcym:

a) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, wtym S$ciezki spacerowe, $ciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw z produkcji w rozumieniu przepisow
0 ochronie gruntdéw rolnych i le$nych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow turystycznych w ramach istniejacych drog srodlesnych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore mogtyby zagraza¢ funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uproszczonymi planami urzgdzania
lasow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: od R.1 do R.20 o tacznej
powierzchni okoto 88,3250 ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zalesianie gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych IV-VI,
b) stawy rybne;

C) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przylegtych;

d) dopuszcza si¢ realizacje szlakow turystycznych w ramach istniejacych drog srodpolnych.
3) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) dojscia, dojazdy,

b) $ciezki spacerowe, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty matej architektury;

C) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow budowlanych integralnie zwigzanych
z produkcja rolnicza, ogrodniczg i sadownicza towarzyszacych funkcji podstawowej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia § 21 ust.2;

3) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej.

§ 31. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej zbiorczej, powiatowej klasy Z o przekroju jednojezdniowym
1x2, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1 (stanowigcej czes¢ pasa drogi powiatowej nr 0657T,
w wigkszos$ci poza planem), o tacznej powierzchni okoto 1,425 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejaca droga publiczna klasy Z (zbiorcza);
2) uzupetniajgcym:

a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
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b) miejsca parkingowe;

c) rowy odwadniajace;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) elementy matej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: od 17,5 m do 20 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDL.1 do
KDL.6 o tacznej powierzchni 5,7670 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejaca droga publiczna klasy L (lokalna);
2) uzupetniajgcym:

a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;

b) miejsca postojowe;

c) rowy odwadniajace;

d) infrastruktura techniczna;

e) elementy matej architektury.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem:

a) KDL.1 i KDL.2 szerokos$¢ pasa drogi 12 m, zmienna zgodnie z rysunkiem planu oraz w granicy pasa
drogi (zgodnie z ewidencja);

b) KDL.3 szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 5,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz w granicy
pasa drogi (zgodnie z ewidencja), pas drogi stanowigcy cze$¢ drogi lokalnej zlokalizowanej poza planem
(sotectwo Boksycka i Janik);

c) KDL.4 iKDL.5 szeroko$s¢ czeSci paséw drog zmienna od 2,0 m do 6,0 m izgodnie
z rysunkiem planu, pas drogi stanowiacy cze$¢ drogi znajdujacej sie¢ w sotectwie Janik (poza planem);

d) KDL.6 szerokos¢ czgséci pasa drogi zmienna od 7,0 m do 7,5 m i zgodnie z rysunkiem planu, pas drogi
stanowiacy czgs¢ drogi lokalnej w sotectwie Rudka (poza planem);

2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, gminnych klasy D o przekroju
jednojezdniowym 1x2, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDD.1 do KDD.4 o tacznej powierzchni
okoto 1,5302 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy D (dojazdowa);
2) uzupetniajgcym:
a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
b) miejsca postojowe;
¢) rowy odwadniajace;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
e) elementy matej architektury.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 3,5 m do
12,0 m izgodnie zrysunkiem planu, pas drogi stanowi cze$¢ drogi znajdujacej si¢ w sofectwie
Mitkowska Karczma;

b) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2 i KDD.3, szeroko$¢ pasa drogi 10,0 m, lokalnie
zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem planu;

c) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.4 , szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 1,0 m do 6,0 m
i zgodnie z rysunkiem planu, pas drogi stanowi cze$¢ drogi znajdujacej si¢ w sotectwie Boksycka.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem: IT.W.1 o
powierzchni ok. 0,0525 ha, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne oraz techniczne zwigzane z infrastrukturg
sieci wodociggowej, budynki techniczne;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 m;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60%;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2 i/lub KDZ.1.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy pasa drogi KDL.2 na 6,0 m iod granicy pasa drogi KDZ.1
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe planu

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kunow.
§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swigtokrzyskiego.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Bek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI111.396.2021
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11.396.2021
Rady Miejskiej w Kunowie
Z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)

do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego
solectwo Wymystéw w okresie od 02.08.2021 r. do 23.08.2021 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 13.09.2021 r.

. . Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Nazwisko i imie, ) Ustalenia sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaly
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
L wolvwu organizacyjnej i Tresé uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
P plyw! adres g ktorej dotyczy nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 9
uwagi . - . . . . . .
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Teren nieruchomosci o jakiej
mowa zostal analizowany przez
zespOt projektowy planu na etapie
inwentaryzacji calego sofectwa.
Wyniki tej inwentaryzacji oraz
analiza podktadow geodezyjnych,
map topograficznych terenu i
Whioskodawca oplnla{wytyczne pryolektan.ta w
; . zakresie ochrony $rodowiska i
nie zgadza si¢ Kazala. 3 dziat
7 propozycia przyrody wykazata, ze na dzialce
rowg dzenia terendw wystepuje rozwinigta roslinno$é
VZipl ich na dziatce nr drzewiasta 1 krzewiasta, ktora
esvie; ]e7 4 aSk’faZac‘ec stanowi ok. 53% powierzchni
L 05.08. | Qipo it e msi” y 174 MN.17, R.15 + + calej dziatki. Co wiecej dziatka
' 2021r. pryw 8¢ P . iZLd.1 wystgpuje W bezposrednim
0 przeanalizowanie . . , ,
. . i sasiedztwie terenow lesnych oraz
i wprowadzenie teren6w . . .
terenow zadrzewionych i
zabudowy . .
. P zakrzewionych tworzac spdjny
mieszkaniowej na w/w
. o ekosystem.
dziatce w czgsci : -
AL Projekt ~ miejscowego  planu
maksymalnej jak si¢ da. .
zagospodarowania przestrzennego
przeznacza na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.17) pas o szerokosci 81 m od
drogi oznaczonej w planie
symbolem KDL.2, tym samym
obszar wskazany do zabudowy
stanowi ok. 20% powierzchni
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dziatki nr 174.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze
wprowadzenie na potudniowo-
wschodniej czegsci dziatki (od
strony granicy z solectwem
Boksycka) terenu  zabudowy
naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw przyjetego uchwatg Nr
LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w
Kunowie z dnia 29 marca 2018r.,
ktore to studium wskazuje na tym
terenie wiasnie zalesienie.

Warto réwniez zauwazy¢, iz
zmiana przeznaczenia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
nie wyklucza dotychczasowego
sposobu  uzytkowania  terenu
dziatki.

Niezaleznie ograniczenia w
wyznaczeniu terenéw zabudowy
mieszkaniowej wynikaja z bilansu
terendw opracowane na etapie
projektu studium. Totez
Wnhioskodawca moze ztozy¢
wniosek do kolejnej edycji
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw i jezeli bilans terenéw na
to pozwoli bedzie mozliwe
zwigkszenie powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe

01.09.
2. 2021 T, Osoby prywatne

Whioskodawcy,
sktadajacy uwage
Wnosza o
przeksztalcenie catosci
dzialki nr ewid. 49/2 na
budowlana.
Whioskodawcy chca
potaczy¢ w/w dziatke z
sasiednig stanowiagca
wilasno$¢ Pana .... 1
wspolnie dokonaé
podziatu wtérnego
dziatek oraz wyznaczyé
droge dojazdowa do tych
dzialek.

49/2

MN.8
iR.10

Projekt ~ miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
przeznacza na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.8) pas o szerokosci 80 m od
drogi oznaczonej w planie
symbolem KDL.1 oraz pas o
szerokosci 81 m od  drogi
oznaczonej w planie symbolem
KDL.4. Obszar wskazany do
zabudowy stanowi ok. 70%
powierzchni dziatki nr 49/2.

Obszary wskazane do zabudowy
zostaly wskazane wzdluz ciggow
komunikacyjnych. Projekt
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wyklucza wyznaczanie zabudowy
na catych powierzchniach dziatek
w  celu  utrzymania  tadu

przestrzennego i zahamowania
procesu rozpraszania si¢
zabudowy.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze
wprowadzenie na catosci dziatki

terenu zabudowy, oprocz
powyzszych przeciwskazan,
naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium

Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw przyjetego uchwatg Nr
LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w
Kunowie z dnia 29 marca 2018r.

Whioskodawcy,
sktadajacy uwage
wnosza o
przeksztalcenie catosci
dzialki nr ewid. 50/1 na

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przeznacza na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.38) pas o szerokosci 80 m od
drogi oznaczonej w planie
symbolem KDL.1. Obszar
wskazany do zabudowy stanowi
ok. 65% powierzchni dziatki nr
50/1.

Obszary wskazane do zabudowy
zostaly wskazane wzdhuz ciagdw
komunikacyjnych. Projekt
wyklucza wyznaczanie zabudowy

03.09 budowlana. MN.8 na calych powierzchniach dziatek
3. . Osoby prywatne Whnioskodawcy chca 50/1 R w  celu  utrzymania  fadu
2021r. X . iR.10 ] .
potaczy¢ w/w dziatke z przestrzennego i zahamowania
sasiednia i dokonac procesu rozpraszania si¢
podziatu wtérnego oraz zabudowy.
wyznaczy¢ droge Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze
dojazdowa do tych wprowadzenie na catosci dziatki
dziatek. terenu zabudowy, oprocz
powyzszych przeciwskazan,
naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw przyjetego uchwata Nr
LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w
Kunowie z dnia 29 marca 2018r.
Whioskodawcy, Projekt ~ miejscowego  planu
10.09. . MN.9 .
4. 20211 Osoby prywatne sktadajacy uwage 20 717 zagospodarowania przestrzennego
' Wnosza o ' przeznacza na cele zabudowy
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przeksztalcenie czgéci
dziatek nr ewid. 20,21 i
22 pod zabudowe
mieszkaniowa w czesci
zachodniej od strony ul.
Wspolnej na glebokosé
50 m (zgodnie z
zalacznikiem
graficznym).
W obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uchwalonym Uchwata nr
LV11/387/06 z dnia
31.05.2006r. czgs¢
dziatki nr ewid. 20 byta
przeznaczona na cele
budowlane (ozn.
symbolem R4MN).

MN.9
21 7L7
MN.9
22 7L7

mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN.9) pas o szerokosci 81 m od
drogi oznaczonej w planie
symbolem KDL.1. Obszar
wskazany do zabudowy stanowi
ok. 30% powierzchni dziatki nr
20, ok. 25% dziatki nr 21 i ok.
30% dziatki nr 22.

Zgodnie z Ewidencja Gruntow i
Budynkoéw dziatka:

-nr 20 stanowi w calosci tereny
laséw VI klasy bonitacyjnej,

-nr 21- grunty oznaczone jako:
lasy VI kl. bonit. /pow. 0,45ha/
oraz grunty rolne zabudowane Br-
RVI kl. bonit. /pow.0,10 ha/

-nr 22 - grunty oznaczone jako:
lasy VI kl. bonit. /pow. 0,41ha/,
grunty rolne zabudowane Br-RV
kI. bonit. /pow.0,04ha/ oraz grunty
rolne zabudowane Br-RVI Kl.
bonit. /pow.0,09 ha/,

w zwigzku z czym wprowadzenie
nowych  terenéw  zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wymagatoby
uzyskania zgodny na
przeznaczenie gruntéow lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Z
uwagi na brak wnioskow na
wezesniejszym etapie procedury
zmiany miejscowego planu teren
ten pozostawiono w niezmiennym
przeznaczeniu i nie uwzgledniono
terenu w/w dziatek we wniosku do
Ministra Srodowiska i Klimatu o
wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na
nielesne ztozonym przez
Burmistrza w dniu 29.12.2020r.
Teren nieruchomosci o jakich
mowa zostal analizowany przez
zespot projektowy planu na etapie
inwentaryzacji calego sofectwa.
Wyniki tej inwentaryzacji oraz
analiza podktadow geodezyjnych,
map topograficznych terenu i
opinia/wytyczne projektanta w
zakresie ochrony $rodowiska i
przyrody  wykazala, ze na
dziatkach (czg$¢ od drogi ozn.
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Symbolem KDL.4) wystgpuje
rozwinigta ro$linno$¢ drzewiasta i
krzewiasta. Catosé tworzy
odrebny ekosystem.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze
wprowadzenie ~w  zachodniej
czgéci  dziatki  (od  drogi
oznaczonej w planie symbolem
KDL.4) terenu zabudowy, oprocz

powyzszych przeciwskazan,
naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium

Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw przyjetego uchwatg Nr
LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w
Kunowie z dnia 29 marca 2018r.
Niezaleznie  ograniczenia  w
wyznaczeniu terendw zabudowy
mieszkaniowej wynikaja z bilansu
teren0w opracowane na etapie
projektu studium. Totez
Whnioskodawca moze  zlozyé
wniosek do kolejnej  edycji
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunow i jezeli bilans terenéw na
to pozwoli bedzie mozliwe
zwigkszenie powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11.396.2021
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kunowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz.741, 784 i 922) Rada Miejska w Kunowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane W niniejszym planie obejmujg
W szczegolnosci realizacje drog gminnych wraz zniezbednymi urzadzeniami drogowymi w liniach
rozgraniczajacych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegélnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow
z innymi podmiotami w oparciu 0 obowigzujace przepisy.

2. Zadania wtasne gminy zzakresu wodociagdéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisdéw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodel zewngtrznych
w tym m.in. $rodkow wilasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska
i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow odrgbnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI111.396.2021
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.xml

Uzasadnienie
1.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rad¢ Miejskg ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 poz. 741, 784 i 922).

Do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr LX1/353/17 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Kunow
obejmujacego sotectwo Wymystow.

Gléwnym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkdéw zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace z nowych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kundéw przyjetego uchwata Nr
LXV1.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018 r.

W wyniku realizacji zmiany planu sposob uzytkowania izagospodarowania terenu zmieni si¢
w stosunkowo niewielkim stopniu. Zmiany bedg zgodne z polityka przestrzenng miasta i gminy okre$long
wiw  Studium, w szczegdlno$ci wprowadzono nowe tereny inwestycyjne w obszarach zadrzewien
i zakrzewien oraz w czgséci terendw lasow prywatnych w otoczeniu istniejacej i wskazanej w poprzedniej
edycji planu terenéw zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kunow, stwierdzono, iz
projekt planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  stworzono  projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Miejskiej w Kunowie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktére z uwagi na charakter obszaru opracowania nie maja zastosowania inie zachodzg
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
i organy oraz ogloszono na stronie BIP Gminy Kunéw, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach
urzedu o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W okresie od 02.08.2021r. do 23.08.2021r., z terminem na skladanie uwag do dnia 13.09.2021r.
wpltynety 4 uwagi do planu od o0so6b prywatnych. Rozstrzygniecie tych uwag =zostalo zawarte
W Rozstrzygnieciu Burmistrza Miasta i Gminy Kunow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw obejmujacego sotectwo
Wymystéw wytozonego do publicznego wgladu.

2.Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. lust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Art. 1 ust. 2

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ pod zabudowe tereny w duzej czesci juz
zainwestowane W sposob rozproszony, atrakcyjne pod katem projektowanej funkcji, czesciowo wyposazone
W podstawowe istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dostep do drég publicznych. W zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg zapiséw, ktorych celem jest
zachowanie i poprawa obecnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, wysokosci czy linii zabudowy.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng uzupetniono w oparciu 0 spojne ustalenia dotyczace migdzy innymi
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, rodzaju, materiatu pokrycia i kolorystyki dachow, wskazan dotyczacych
wykonczenia elewacji oraz przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,
wynikajacych zaréwno zczgéci tekstowej jak igraficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantuja zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Sprecyzowane W ustaleniach szczegétowych rozwigzania
architektoniczne planowanej zabudowy w granicach terenéw funkcjonalnych, uwzgledniaja cechy
regionalne i ochrone¢ krajobrazu. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejace;j
zabudowy i harmonijnie wpisuja si¢ w krajobraz kulturowy regionu. W zakresie zasad ochrony krajobrazu
i ksztatltowania krajobrazu w § 11 ustalono nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu
w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkow,
a takze zachowanie istniejacej zieleni. Nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych
W obrebie terenéw przewidzianych do zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen
urzadzong towarzyszacg terenom budowlanym. Dobdr zieleni, stanowiacej zielen urzadzong towarzyszaca
terenom przeznaczonym w planie pod zabudowg, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Teren planu potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
(dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy) wynikajace z przepisow odrebnych, co
uwzgledniono w projekcie planu.

Nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone
zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktéry jeszcze nie zostal sporzadzony dla wojewddztwa
swigtokrzyskiego.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wymogi te zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaty gdzie wprowadzono
zasady dotyczace ochrony srodowiska oraz zasady ochrony przyrody ze wzgledu na potozenie zmiany planu
w granicach Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej.

Uwzgledniono ochrong zasobéw wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki
wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrebnych, uwzglgdniono
tez tereny zmeliorowane (dzialy drenarskie). W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary
glownych zbiornikow wod podziemnych.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych, wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktoérej mowa
w art. 7 w/cyt. ustawy na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych stanowigcych uzytki lesne nie bedacych
we wladaniu skarbu panstwa o tacznej powierzchni 4,4370 ha objetych planem uzyskano zgode na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne Decyzja Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia
15.01.2021r. znak: ROW-1.7151.1.18.2020 oraz uzytki le$ne bedace we wiadaniu skarbu panstwa o tgczne;j
powierzchni 0,0710 ha objetych planem uzyskano zgode na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
Decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia z dnia 11.05.2021r. znak:DLE-NL.8130.4.2021.MP.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Wymogi te zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 4 uchwaty (§ 12).

Wskazano jeden obiekt do objgcia ochrong zapisami planu, dla ktorego ustalona zasady ochrony. Na
obszarze opracowania nie wystepuja natomiast obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz uznanych za
parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do ochrony. Na terenie objetym
planem nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej oraz strefy ochrony archeologiczne;j.

Ustalono natomiast zasady ochrony kapliczek przydroznych, jakie znalazty si¢ w granicach opracowania
planu (§ 12 ust. 6).

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow
akustycznych dla poszczegdélnych przeznaczen terenu zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
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odrebnych. Wprowadzono nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane
w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéw lub pytow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego
hatasu.

Potrzeby o0s0b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w planu miejscowego poprzez ustalenia
odnoszacego si¢ m.in. do konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla oséb wyposazonych w karte
parkingowa oraz obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne. (§ 13 ust 5).

W granicach planu wystepuje ztoze kruszyw naturalnych (piasek) Wymystow III (ID ztoza: KN6800).
W § 10 ust 1 okreslono zasady i warunki ochrony ztoza, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych zgodnie objete ochrong
Z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie dostepnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
Z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych.

W zakresie szerokosci drog publicznych sg one zgodne z przepisami odrgbnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymdg zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenow juz
zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, zlokalizowanych wzdluz istniejacych  ciggow
komunikacyjnych iw sasiedztwie istniejacej zabudowy posiadajacych pelne lub czg¢$ciowe uzbrojenie
w infrastrukturg techniczng.

Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu. W wyniku
uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

7)Prawo wtasnosci

W granicach obszaré6w obj¢tych planem miejscowym znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasno$¢ prywatng
i skarbu panstwa, dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasno$ci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych oséb.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego
sotectwo Wymystow, zostata sporzadzona z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa
oraz uzgodniony w tym zakresie.

W zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa iw zakresie ochrony przeciwpozarowej
wprowadzono regulacje prawne w dziale 1l rozdziale 1 (§ 7 pkt 12).

9)Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie
na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, atakze obiektow
towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak zielen urzadzona, obiekty matej architektury, $ciezki
spacerowe, rowerowe. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana iuwzgledniona, ponadto
przyjeto w planie miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu, w szczegdlno$ci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
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Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen znig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz nie powoduje koniecznosci wytaczenia
gruntow rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenneqgo, W tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie
0 przystapieniu do sporzadzania planu, mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, mozliwos$cia
sktadania wnioskow do planu, ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu, wylozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze
na stronie BIP Gminy Kunéw oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwos$ci
wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 14 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

Zrédtem zaopatrzenia w wode jest istniejaca magistralna sie¢ wodociagowa zasilana z ujecia wody
w Boksycce. Doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcow nastapi w oparciu dotychczasowsa
sie¢ wodociagowa oraz rozbudoweg iprzebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze
objetym planem.

2.2.Spelnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowal si¢ wymogami zawartymi
w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostalo zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a hie innego
ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych przy
uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczego6lnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntdow we wiladaniu os6b fizycznych, zuwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztatltowania zabudowy i warunkoéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementoéw uktadu drogowego oraz terenow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow w media.

2.3. Spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejacego ukladu
drogowego, zuwzglgdnieniem i przypisaniem drodze odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto,
wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwiazanej z przeznaczeniem terenu, pozostaje w zgodnosci
Z sgsiedztwem istniejacej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy. Obstluge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejgcych drog publicznych.

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — PO
uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie.
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Obszar opracowania stanowi kontynuacj¢ terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktorych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci wykorzystywania transportu zbiorowego.

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — po
uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie. Obszar
opracowania stanowi kontynuacj¢ teren o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktorych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniajag mozliwo$¢ realizacji chodnikow i §ciezek
rowerowych na terenach drog publicznych.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscia i mozliwos$cia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng idrogowa. Uwzgledniono
warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terendow predysponowanych pod
zainwestowanie. Obszar objety planem nalezy uznaé za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Obowiazuje Uchwata Nr XXXII/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 roku
w sprawie ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Kunow oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunow
wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Procedowany dokument planistyczny pozostaje w zgodzie z przeprowadzong analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i podjeta uchwalg o jakiej mowa wyzej oraz 0 ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on zgodny
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kunoéw oraz jego opracowanie rowniez wynika z przepiséw odrebnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunow obejmujacego sotectwo Wymystow wykazata, ze
bilans zyskow i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty
wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmujg koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski
obejmuja przede wszystkim wptywy z podatkow od nieruchomosci (od budynkéw i gruntow), ktore
docelowo w miar¢ rozwoju obszaru objetego planem osiggna ostateczng warto$¢ ibeda statym oraz
systematycznym wpltywem budzetowym.
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