RADA MIEJSKA

W Kun siie

UCHWAEA NR AW I252. /17
Rady Miejskiej w Kunowie

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kunoéw na lata 2017 — 2021.

Na podstawie art. 7, ust.1, pkt 7, art. 18, ust.2, pkt 15, art 40, ust. 2, pkt 3 i art. 41,
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446), oraz art. 21 wust.1ipkt 1iust. 2,415 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.

72014 1. poz 150 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Kunowie uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata

2017 — 2021 w brzmieniu okreslonym w zalgcznikach do niniejszej uchwaly.

§2
Tracg moc uchwaty:

1. Nr XXIII/157/2012 r. Rady Miejskieg w Kunowie z dnia 23.02.2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy na lata 2012 -2016,

2. Nr XXXVIII/275/13 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29.04.2013 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr XXIII/157/2012 z dnia 23.02.2012 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2012 -2016,

3. Nr XXIX/172/16. Rady Migjskiej w Kunowie z dnia 30.06.2016 r w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXIII/157/2012 r. Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 23.02.2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy na lata 2012 -2016,

§3

Wykonanie uchwalty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie




§4
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KUNOW NA LATA 2017 — 2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem obejmuje w szczegélnosci:
1. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.
3. Planowang sprzedaz lokali.
4. Zasady polityki czynszowe;.
5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial I1
Pojecia podstawowe
§2
Ilekro¢ w zataczniku jest mowa o:
1. ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001
nr 71 poz. 733),
2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Kunéw,
3. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kundw, reprezentowang przez
Samorzadowy Zaklad Budzetowy — Zaklad Gospodarki Komunalno Mieszkaniowej,
wystepujacy jako administrator,




4. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej

miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli
na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal nadajgcy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m*, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé
o obnizonym standardzie,

pomieszczeniu tymczasowym - nalezy rozumieé pomieszczenie nadajgce si¢ do
zamieszkania, posiadajace dostep do Zrédia zaopatrzenia w wode i do ustepu chociazby te
urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢
ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajagce mozliwos¢
zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkéw, zapewniajace co najmniej 5 m’
powierzchni mieszkalnej na jedng osobg i w miare moznosci znajdujgce si¢ w tej samej lub

pobliskiej miejscowosci, w ktdrej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane.

Rozdzial IIT

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegélnych latach, z podzialem na socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 1995,41 m?, w tym:

2.

komunalnych — 30 lokali o pow. 1548,48 m?, w tym:

- Domy Nauczyciela — 7 lokali o pow. 318,40 m?

- Domy dla powodzian — 11 lokali — 707,08 m?

- Mieszkania w budynkach wielorodzinnych — 8 lokali — 332,26 m?

socjalnych — 11 lokali o pow 446,93 m?

Szczegdtowe zestawienie zawierajg tabele nr 1 i nr 2, stanowigce zatgczniki do niniejszego

Programu.




§ 4

Analizujac zestawienie zawarte w rabelach nalezy stwierdzi¢, ze w zasobie Gminy brak jest
lokali takich jak: lokale zamienne i pomieszczenia tymczasowe. Stanowilyby one bezpieczng
rezerw¢ na wypadek zdarzen losowych, katastrofy budowlanej czy konieczno$¢ eksmisji
mieszkanca, ktéry utracit prawa zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu wskutek
prawomocnej decyzji sadu. W celu realizacji prawomocnych wyrokéw sgdow dopuszcza sie
mozliwo$¢ wynajmowania lokali mieszkalnych od innych wiascicieli i podnajmowania ich osobom
eksmitowanym. Majac na uwadze obowigzki Gminy, wynikajace z przepisow prawa, uznaje si¢ za
konieczne kontynuowanie dziatan Gminy, zmierzajgcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow. Z uwagi na duzg liczbe oczekujgcych pomocy od Gminy w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych przyjmuje sie zasade, ze w pierwszej kolejnosci realizowane bedg zadania

wynikajace z ustawy.

W latach 2017 — 2021 stan zasobéw mieszkaniowych Gminy moze ukega¢ zmianie przez:
A adaptacje istniejacych pomieszczen na lokale mieszkalne (3 lokale komunalne w budynku
“Swietlicy” w Kolonii Inwalidzkiej).
A zbycie, nabycie lokali
zmiana przeznaczenia lokali mieszkalnych.
A Przejecia budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepisow (budynek
w Rudce) |

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Znajomos$¢ stanu technmicznego wiasnyéh zsobéw mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala racjonalnie planowaé remonty biezace i kapitalne
budynkow oraz prawidtowo zatzadzaé substancjg mieszkaniowa. Szczegétowe potrzeby remontowe
nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy, okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkéw, tak, aby $rodki finansowe niezbedne do realizacji konkretnych,
najpilniejszych dziatan mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie [gminy na kolejny rok.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:




1/ utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi

1 mienia w okresie jego uzytkowania,

2/ ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3/ zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6Inosci zapewnienie
warunkéw umozliwiajagcych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna, energie
elektryczng, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone

przeciwpozarowa,

4/ utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania

energii elektrycznej, cieplnej i wody.

Wyposazenie mieszkan i potrzeby remontowe obejmuje tabela nr 3, stanowigca zalgcznik do

Programu.

Analizujgc zapisy tabeli nr 3 nalezy wyciagna¢ nastepujgce wnioski:

domy dla powodzian oddane do uzytku w 2003 r. nie wymagajg wickszych naktadow
remontowych, nalezy jedynie na biezaco przeprowadzaé przewidziane prawem budowlanym
konieczne przeglady instalacji kominowych, elekirycznych, gazowych i wodno -
kanalizacyjnych. W dwoéch lokalach w “$wietlicy” na Kolonii Piaski, oddanych do uzytku w
2013 r. wystepuje problem zawilgania i przemarzania $cian. Cze$¢ budynku zajmuja
pomieszczenia Rady Sofeckiej, ktére przez wiekszo$¢ czasu sg nieuzywane a w sezonie
zimowym niedogrzane. W zwiazku z tym dla poprawienia bilansu energetycznego budynku
mozna przewidzie¢ zastosowanie fotowoltaiki do ogrzewania w ramach wykorzystania
funduszy na OZE. '

budynki potozone w Nietulisku Duzym — budowane w pierwszej polowie XIX w. w tzw. “parku
fabrycznym” wymagaja generalnego remontu, z wymiang podtdg, stropéw, otwordw okiennych
i drzwiowych oraz wymiang konstrukcji i pokryé dachowych (za wyjatkiem polowy budynku
nr 29). Budynki s czeg$cig zespotu urbanistryczno przemystowego w Nirtulisku Duzym
“Fabrycznym” i podlegaja nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

drewniane budynki wolnostojace w miejscowosci Mitkowska Karczma poza budynkiem nr 20 —
kwalifikujg si¢ do fizycznej rozbiorki. Ze wzgledu na atrakcyjno$é dzialek moglyby na nich
powsta¢ nowe obiekty, spelniajgce aktualne wymogi prawa budowlanego.

Domy Nauczyciela budowane w latach 60-tych ub. wieku wymagajg rowniez generalnego
remontu a przede wszystkim:

1. wymiany pokrycia dachowego (poza Mitkowskg Karczma)




wykonania remontu elewacji zewnetrznej,
wymiany wszystkich otworéw okiennych i drzwiowych,

wymiany instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej, CO

Al S

naprawy kominéw dymowych i wentylacyjnych

Aby zrealizowa¢ wszystkie te zaleglosci nalezatoby rocznie przewidzie¢ w budzecie wydatek na
poziomie 50 — 100 tys z.

Wplywy z najmu lokali sg realizowane na poziomie 70% - pozostale 30% s3 nieregularne lub
realizowane dopiero w drodze windykacji komorniczej. Przychody z tych lokali sg tak znikome, ze
nie wystarczajag na realizacj¢ biezacych napraw tych lokali oraz koniecznych przegladow

okresowych zwigzanych z prowadzeniem ksigzek obiektu budowlanego.

Rozdzial V-

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§6

Sprzedaz lokali komunalnych moze byé realizowana jedynie po spelieniu nastepujgcych
warunkow:

- dzialki na ktérych polozony jest lokal muszg mie¢ uregulowany stan prawny,

- zbycie moze nastapi¢ wg aktualnej ceny okreslonej przez bieglego rzeczoznawce,

- dotychczasowemu najemcy przystuguje prawo pierwokupu, a jesli z niego nie skorzysta —

przydziat lokalu zamiennego.

§7

Harmonogram sprzedazy przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Budownictwo wielorodzinne na os. Langiewicza. Brak jest chetnych do zakupu lokali

komunalnych tam potozonych.

2. Dom Nauczyciela w Kunowie. Brak jest ch¢tnych na zakup dwoch lokali.

3. Lokale w Domu Nauczyciela w Nietulisku Duzym. Dwie rodziny wyrazajg

zainteresowanie zakupem. Sprzedaz lokali bedzie mozliwa po podjeciu uchwaty Rady




Miejskiej, wyrazajacej zgode na sprzedaz nieruchomosci lokalowych w  drodze
bezprzetargowej z zastosowaniem pierwszenstwa pierwokupu.
—2018 rok
4. Dom Nauczyciela w Mitkowskiej Karczmie. Brak jest chetnych na zakup dwéch lokali.

5. Dwa budynki polozone w Milkowskiej Karczmie po przeksztalceniu w komunalne
—2020 rok

Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§8

1. Wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu okre$la Burmistrz Miasta i Gminy w Kunowie.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, optat niezaleznych od wiasciciela tj. optata za dostawe do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

3. Warunki podwyzszajgce stawke czynszu o ktérych mowa w ust. 1 zawiera tabela nr. 4

4. Przyjmuje si¢, ze stawka podstawowa czynszu nie bedzie podwyzszona czesciej niz 1 raz
w roku.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego bedzie uiszczane, co miesigc do
dnia opréznienia lokalu z zastrzezeniem art 18 ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku. Odszkodowanie bedzie
aktualizowane w danym roku w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego

ogloszony w drodze Obwieszczenia Wojewody Swietokrzyskiego.




Rozdzial VII

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu

mieszkaniowego

§9

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkalnego zasobu Gminy Kunéw zarzadza

. W jej imieniu Burmistrz Miasta i Gminy Kun6w.

2. Przydzial lokali nastepuje po weryfikacji wnioskow dokonanej przez czlonkéw stalej

Komisji Rady Miejskiej w Kunowie — Komisji Samorzagdowej. Komisja wydaje opinie

w sprawie dotychczasowych warunkéw zamieszkania, os6b sktadajgcych wnioskii wnosi do

Burmistrza o przydziat lokalu.

3. Burmistrz Przydziela lokale komunalne w formie Zarzadzenia.

4. Administratorem mieszkaniowego zasobu Gminy Kundéw jest ZGKM w Kunowie, ktéry

prowadzi:

ewidencje lokali,

sporzadza umowy najmu (w imieniu Gminy Kunéw)

prowadzi petng dokumentacje zwigzang z najmem lokali,

obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu

dokonuje prac remontowych na administrowanych obiektach w celach zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych, zgodnie z zapisami o prawach
i obowigzkach wiascicieli i lokator6w w Ustawie o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz.
733).

utrzymuje w nalezytym stanie porzadku i czystosci budynki iich otoczenie.

Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej bedzie prowadzenie zrownowazonej strukturze

przychodéw i kosztéw. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej

w latach 2017 — 2021 beda:

— przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych

— przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych

— $rodki z budzetu gminy




2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
— fundusze Unii Europejskiej, pozyskiwane w ramach programow

— dotacje z budzetu panstwa

— kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne

— inne Zrodta finansowania, przewidziane w przepisach prawa.

Prognozowana wysokos$¢ wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych przedstawia ponizsze

zestawienie:

2017 2018 2019 2020 2021

Srednie roczne

wplywy z czynszéw 32 000 zt 31 000 zt 31 000 zt 32000z 32000z




Wszystkie lokale w zasobie Gminy

TABELANr1

Lp. Adres Nr lokalu Powierzchnia
uzytkowa (m”)

1 Kunéw, ul. Langiewicza 1 10 45.87
15 43.25

19 44.93

22 44.93

23 36.12

24 43.25

RAZEM 6 258.35

2 Kunéw, ul. Langiewicza 2 15 37.46
RAZEM 1 37.46

3 Kunéw, ul. Langiewicza 3 14 36.45
RAZEM 1 36.45

4 Kunéw, ul. Grabowiecka 9A, 9B, 9C 9A/1 48.63
9A/2 71.87

9A/3 71.87

9A/4 48.63

9B/1 67.28

9B/2 71.87

9B/3 71.87

9B/4 67.28

9C/1 48.63

9C/2 71.87

9C/3 67.28
RAZEM 11 707.08

5 Nietulisko Duze 29 1 29.00
2 54.00

3 25.00
RAZEM 3 108.00

6 Nietulisko Duze 32 1 16.50
2 27.00

3 36.00

RAZEM 3 79.50

7 Nietulisko Duze 129 A 1 68.42
2 83.51




RAZEM 2 151.93

8 Karczma Mitkowska 8 1 39.50
RAZEM 1 39.50

9 Karczma Miltkowska 20 1 36.00
RAZEM 1 36.00

10 Karczma Milkowska 69 1 32.00
RAZEM 1 32.00

11 | Kunéw, ul. Szkolna 3 (dom nauczyciela) 3 55.20
4 42.00

RAZEM 2 97.20

12 Nietulisko Duze 129 (dom nauczyciela) 1 46.30
2 46.30

3 43.00

4 43.20

RAZEM 4 178.80

13 Karczma Milkowska 64 A 1 50.80
(dom nauczyciela) 5 37.80

RAZEM 2 88.60

14 Kolonia Piaski 9 B 9B/1 48.59
9B/2 58.15

RAZEM 2 106.74

15 Rudka 105 1 36,00
RAZEM 1 36,00

16 Kunéw, ul. Fabryczna 2 1 48,00
RAZEM 1 48,00




Lokale socjalne z zasobé6w Gminy

TABELA Nr 2

Powierzchnia uzytkowa
Lp. |Adres Nr lokalu
m2
1 Nietulisko Duze 29 1 29
2 Nietulisko Duze 29 2 54
3 Nietulisko Duze 29 3 25
4 Nietulisko Duze 32 1 16,50
5 Nietulisko Duze 32 2 27
6 Nietulisko Duze 32 3 36
7 Nietulisko Duze 129A 1 68,42
8 Nietulisko Duze 129A 2 83,51
0 Karczma Mitkowska 8 39,50
10  [Karczma Mitkowska 20 36
11 [Karczma Mitkowska 69 32
TABELA Nr 3
Wyposazenie mieszkan i potrzeby remontowe
Tlosé Powierzchnia |Wyposazenie Kwalifikacje do
Lp. Adres
mieszkari |uiytkowa m’ _|techniczne remontu
Obiekty administrowane
o Energia elektr.,  [przez Wspdlnotg i
Kunéw ul. Langiewicza o
1 123 8 332,26  Isie¢ wodno — Spoidzielnie
7 kanalizacyjna, gazMieszkaniowg w
Kunowie
Energia elektr.
sie¢ wodno -
Kunow, ul. Grabowiecka) kanalizacyjna Obiekty oddane do
2 11 707,08
0A, 9B, 9C (oczyszczalnia uzytku w 2003 1.
przydomowa),
2az,
2 Nietulisko Duze 29 3 108 Energia, elektr, |W %2 budynku stolarka

wodociag,

kanalizacja

do wymiany, dach do

remontu, podtoga do




(przytaczone 2

wymiany
mieszkania)
Energia, elekir, .
) Dach do pilnego
wodociag,
o ) remontu, stolarka do
3 Nietulisko Duze 32 79,5 mozliwo$é ) )
) wymiany, podtogi do
podiaczenia do )
.. wymiany
kanalizacji
Energia, elektr, B
L Remont elewacji od
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TABELA Nr 4
Warunki podwyzszajace stwke czynszu
" Czynniki dodatkowe wplywajgce na poziom czynszu. Czynniki Procent podwyzki w
D.
odwyiszajgce poziom czynsu stosunku do bazowej
1 |Wyposazenie lokalu w instalacjg c.o. 10%
D |Wyposazenie lokalu w centralng ciepla 10%
3 |[Wyposazenie lokalu w instalacj¢ wodno-kanal 10%
4 |Wyposazenie lokalu w gaz przewodowy 10%
5 |Wyposazenie lokalu w WC i tazienke 5%

Podsumowanie.

Po przeanalizowaniu sytuacji w zasobach mieszkaniowych Gminy Kunow pojawiajg si¢

nastepujgce wnioski na naj

obecnie obowigzujace nie

blizsze lata. Konieczne jest ustalenie nowych stawek czynszow, gdyz

pozwalaja na pokrycie minimalnych kosztéw eksploatacji budynkow.

Stan techniczny niektorych obiektow pozostawia wiele do zyczenia. Konieczne jest zabezpieczenie

w budzecie Gminy $eodkéw na wykonanie gruntownych remontéw i napraw.
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