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w Kunowie UCHWAEA NR VI\,2/: 20A4

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Kunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 1 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pdzn. zm.) oraz art. 13
ust. I, art. 25 ust. 11 art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kunowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Kundéw, w brzmieniu
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXI/147/12 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26.01.2012 r.
w sprawie okres$lenia zasad wydzierzawienia i wynajmowania nieruchomoséci na czas znaczony
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

PRZEWODNICZACY
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pdzn.
zm.), stwarza mozliwo$¢ powierzenia burmistrzowi przez rade miejska czeSci swoich
kompetencji w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, oddawania w trwaty
zarzad, wydzierzawienia 1 wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, a takze
zawierania kolejnych uméw najmu lub dzierzawy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$é.

Rada Miejska w Kunowie podjgta Uchwalg nr XX1/147/12 z dnia 26.01.2012 r. w sprawie
okreslenia zasad wydzierzawienia 1 wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony diuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, ktéra nie jest dostosowana do aktualnie obowiazujacych
przepisow prawa, dlatego konieczne jest podjgcie nowej uchwaty, ktéra przyczyni sie do
ulatwienia realizacji zadan w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.



RADA MIEJSKA
w Kunowie Zatacznik do uchwaty VI 242019

Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 2¥. .Mf?ga.flw\ﬁ\/

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Kunéw

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Okresla sie¢ zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy
Kunéw w zakresie: nabywania, zbywania 1 obciazania nieruchomosci, oddawania w trwaty
zarzad, wydzierzawienia i wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, a takze
zawierania kolejnych umoéw najmu lub dzierzawy, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢.

2. Okreslone w niniejszym zataczniku zasady stosuje si¢ réwniez odpowiednio do nabywania
i zbywania udzialow we wspotwiasnosci oraz w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.
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Ilekro¢ w zataczniku jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kundw,

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Kunowie,

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy w Kunowie,

4) nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci stanowiace przedmiot
wilasno$ci Gminy Kundéw,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r., poz. 2204 z pdzn. zm.)

§ 3.

Nieruchomo$ci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ w szczegdlno$ci przedmiotem
sprzedazy, zamiany, zrzeczenia sig, oddania w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe,
trwaty zarzad oraz uzyczenie. Nadto nieruchomosci stanowiace wiasno$é Gminy moga byé
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty)
do spotek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub do ktérych Gmina przystapita po
podjeciu przez Rade Miejska w Kunowie stosownej uchwaty.

§4.

1. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Kunéw nalezy do
Burmistrza Miasta i Gminy w Kunowie, ktéry winien kierowac si¢ zasadami prawidlowej
i racjonalnej gospodarki, szczegdlnej staranno$ci, z uwzglednieniem spoteczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, zasad wspolzycia spolecznego, przepiséw
Ustawy oraz postanowien zawartych w niniejszej uchwale.

2. Gospodarujac nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Kundéw Burmistrz w
szczegdlnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom fizycznym, osobom

prawnym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej;
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2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku obowiazku
przeprowadzenia przetargu,

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku braku
obowiazku przeprowadzenia przetargu,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje
decyzje administracyjne,

5) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomoséciach stanowigcych wiasnosé
Gminy,

6) ustanawia trwaly zarzad na rzecz okreSlonej jednostki organizacyjnej Gminy na
warunkach okre§lonych w Ustawie.

Rozdzial 2. '
NABYWANIE, ZBYWANIE I OBCIA’Z'ANIE NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY KUNOW

§5.

1. Gmina moze naby¢ prawo do nieruchomosci w szczegdlno$ci w wyniku: darowizny,
wykonania prawa pierwokupu, kupna po rokowaniach ze sprzedawca, kupna w drodze
przetargu lub licytacji organizowane] przez wlasciciela, kupna w drodze licytacji
komorniczej, zamiany, zrzeczenia, wywtlaszczenia, wykonywania uprawnien wynikajacych z
ustawy o realizacji inwestycji drogowych, komunalizacji oraz w innych formach
przewidzianych prawem, w zwigzku z:
1) konieczno$cig realizacji zadan wtasnych,
2) obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegblnych,
3) w celu tworzenia gminnego zasobu nieruchomoéci, w ramach posiadanych na ten cel
srodkow budzetowych.
2. Nabycie nieruchomo$ci moze nastgpi¢ w catosci lub w czesci.

§ 6.
1. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ jezeli planowana transakcja ma pokrycie w
budzecie Gminy i Rada Miejska wyrazi zgode na nabycie odrebna uchwatla.
2. Zgoda Rady wyrazona odrgbna uchwalg jest rowniez wymagana w przypadku nabycia
przez Gming wylacznego prawa wiasnosci w wyniku zniesienia wspdtwilasnosci
nieruchomoéci za porozumieniem wspotwlascicieli.

§7.
1. Nabycie przez Gming nieruchomo$ci moze nastapi¢ za ceng nie wyzsza niz warto$é
rynkowa okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego.
2. Nabycie nieruchomosci za ceng wyzsza niz warto$§¢ wskazana w ust. 1 wymaga zgody
Rady.

§8.
Zbycie nieruchomosci mozZe nastapi¢ w drodze sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste,
zamiany, darowizny lub innych formach przewidzianych prawem jezeli zbywana
nieruchomo$¢ jest zbedna do realizacji celéw okreslonych w § 5 ust. 1.

§9.
Zgody Rady wyrazonej w formie odrgbnej uchwaly wymaga:
1) dokonanie darowizny nieruchomosci,
2) przeznaczenie nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
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3) zbycie nieruchomo$ci w wyniku zniesienia jej wspotwiasnosci

§ 10.
Decyzje w sprawie ustalenia warunkow zbycia podejmuje Burmistrz w oparciu o Ustawe oraz
niniejsza uchwate.

§ 11.
1. Burmistrz moze zbywac nieruchomos$ci stanowiace wiasno$¢ lub prawo uzytkowania
wieczystego Gminy:
1) w drodze przetargu,
2) w trybie bezprzetargowym - dotyczy to tych nieruchomosci, ktdrych zbycie jest ustawowo
zwolnione z obowiazku zorganizowania przetargu.
2. Zwalnia sig z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ infrastruktury technicznej albo innych
celow publicznych, jezeli nieruchomosci te maja zosta¢ nabyte przez podmioty, dla ktérych
realizacja powyzszych celow nalezy do zadan statutowych i ktérych dochody przeznacza sie
w calosci na dzialalno§¢ statutowa. Zwolnienia tego nie stosuje sie, gdy o nabycie
nieruchomoéci ubiega sig¢ wigeej niz jeden podmiot spetniajacy warunki, ktérych mowa w
zdaniu pierwszym.
3. Przy bezprzetargowej sprzedazy nieruchomos$ci osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktore prowadza dzialalno§¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa,
naukowa, badawczo - rozwojowa, wychowawcza lub sportowo - turystyczna na cele nie
zwiazane z dzialalno$cia zarobkowa, Burmistrz moze zastosowaé bonifikate w wysokosci do
30% ceny, jezeli zaplata ceny nastepuje jednorazowo.

§12.
Burmistrz w drodze zarzadzenia:
1) powotuje stata komisje przetargowa do prowadzenia przetargéw, rokowani po co najmniej
drugim negatywnie zakonczonym przetargu oraz negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci
w drodze bezprzetargowe;.
2) decyduje o obnizeniu ceny wywolawczej nieruchomoséci o kwote nie wyzsza niz 50% ceny
wywolawczej z pierwszego przetargu, w przypadku gdy nieruchomo$¢ nie zostala zbyta w
pierwszym 1 kolejnych przetargach.

§13.

Burmistrz decyduje o zasadach zbycia lokalu mieszkalnego na raty, z tym zastrzezeniem, ze:
1) okres rozloZenia na raty nie moze by¢ dluzszy niz 3 lata,

2) pierwsza rata podlega zaptacie przed podpisaniem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego w kwocie nie nizszej niz 30 % ceny sprzedazy,

3) rozlozona na raty niesptacona czgs¢ ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu w postaci
ustanowienia hipoteki na sprzedawanej nieruchomoéci w wysokosci ceny jej sprzedazy.

2. Decyzja Burmistrza, o ktérej mowa ust. 1 jest wigzaca dla komisji przetargowej, o ktorej
mowaw § 13.

§ 14.
1. Nieruchomosci stanowiace wlasno§¢ Gminy moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, jezeli jest to spolecznie lub ekonomicznie uzasadnione, w szczegdlnosci
nieruchomosci moga by¢ - za wynagrodzeniem lub nieodptatnie - obciazane prawem
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uzytkowania lub stuzebno$cia gruntows, jezeli nieruchomo$é wiadnaca nie ma
odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej oraz stuzebnoscia przesyhu.

2. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci gruntowe;j lub przesytu ustala sie w wysokosci
nie nizszej, niz warto$¢ tych stuzebnosci ustalona przez rzeczoznawce majatkowego

3. Obciazenie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy wymaga zgody Rady wyrazonej
w formie odrebnej uchwaty.

Rozdzia! 3.
ODDAWANIE NIERUCHOMOSCI W TRWALY ZARZAD

§ 15.
1. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Gminy moga byé przekazanie przez Burmistrza
w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy nieposiadajacym osobowosci prawne;.
2. W przekazania nieruchomosci w trwaty zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala
Burmistrz w drodze decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

Rozdzial 4. )
ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMQSCIAMI GMINY
W ZAKRESIE NAJMU, DZIERZAWY 1 UZYCZENIA

§ 16.
Umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia moga by¢ zawierane wylacznie na czas oznaczony,
nie dtuzszy niz przewidywany okres niewykorzystywania nieruchomosci dla realizacji zadan
wiasnych Gminy.

§17.
Wybor dzierzawcy lub najemcy w przypadku oddawania nieruchomosci w dzierzawe lub
najem, na okres przekraczajacy 3 lata, nastgpuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 20.

§ 18.
Burmistrz, po umowach najmu lub dzierzawy zawartych na czas oznaczony do 3 lat, nie moze
bez zgody Rady zawiera¢ kolejnych uméw najmu lub dzierzawy z tym samym najemea lub
dzierzawca, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomoscé.

§19.
1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie przez Burmistrza od obowiazku przetargowego trybu
zawarcia umow najmu lub dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata , jezeli oddanie w najem
lub dzierzawe nastgpuje w nastepujacych przypadkach:

1) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana z dotychczasowym najemca lub
dzierzawca nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, a zamierza on wykorzystywaé ja
w tozsamy sposob,

2) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana celem poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtej lub jej czesci, stanowiacej wlasno$é Iub
oddanej w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe wnioskodawcy,

3) umowa najmu lub dzierZawy jest zawierana na cele prowadzenia dziatalno$ci
niezarobkowej, w szczegoOlnoSci dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej,
leczniczej, o$wiatowej, wychowawczej, sportowej, sportowej, turystycznej, celu
wykonania przytgczenia do sieci,
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4) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana z organizacjami pozytku publicznego oraz
klubami i stowarzyszeniami sportowymi,

5) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana w celu umieszczenia reklamy,

6) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana w celu prowadzenia dzialalno$ci
rozrywkowo - widowiskowej,

7) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana na cele uzytecznoS$ci infrastruktury
publicznej,

8) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana z inna jednostka samorzadu terytorialnego
lub Skarbem Panstwa,

9) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana ze spotks prawa handlowego, w ktorej
Gmina Kunoéw posiada udziaty.

§ 20.
Najemca lub dzierZawca nieruchomosci Gminy nie moze bez pisemnej zgody Burmistrza
podnajmowac¢, poddzierzawia¢ lub oddawaé w uzyczenie nieruchomosci lub jej czesci
osobom trzecim.

§ 21.
1. Stawki czynszu za najem i dzierzawg nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Gminy ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia.
2. W przetargowym trybie zawierania umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych wiasnos¢ Gminy, stawki czynszu okreslone zarzadzeniem, o ktérym mowa w
ust. 1, stanowig ceng wywotawcza.

§ 22.
Burmistrz moze uzycza¢ nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Gminy na czas oznaczony nie
dhuzszy niz 10 lat:
1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
3) na realizacjg celéw publicznych oraz zadan uzytecznoéci publicznej,
4) na cele niezwigzane z dzialalnoScia zarobkowa, w szczegdlnosci na dziatalnosé
charytatywnag, opiekuncza, kulturalna, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa, zdrowotna lub
naukowa.

§ 23.
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do uzyczenia, najmu i dzierzawy
lokali uzytkowych i powierzchni dachu budynku gminnego pod zainstalowanie anten
radiowych lgcz.

Rozdzial 5. .
ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§ 24.
1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany, w przypadku
gdy jest to uzasadnione potrzebami Gminy.
2. Zamiany nieruchomosci dokonuje Burmistrz na zasadach okre$lonych w Ustawie.

PRZEWODNICZACY
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