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UCHWALA NR LI.322.2021
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 25 lutego 2021 r.

0 zmianie uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kunéw na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. I ustawy z dnia 8 marca
1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r, poz.713i1378) oraz art.21 ust ] pkt 1iust. 2,
ust. 4 i ust. S ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020, poz. 611) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W zatgczniku do uchwaty Rady Miejskiej w Kunowie Nr XLV/253/17 z dnia 23.02.2017 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kunéw na lata 2017 — 2021,
zmienionym, uchwatg Nr L1/278/17 z dnia 29 maja 2021 ., wprowadza si¢ nastepujace Zmiany:

1) w rozdziale 3 wyrazy: ,taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 199541 m2, w tym;
1. komunalnych — 30 lokali o pow. 1548,48 m?, w tym: -domy Nauczyciela — 7 lokali o pow. 318,40 m2-
domy dla powodzian — 11 lokalj — 707,08 m? - mieszkania w budynkach wielorodzinnych — 8 Jokalj —
332,26 m? - pozostate — 4 lokale — 190,74 m? 2. socjalnych — 11 lokal; 0 pow. 446,93 m?”, zastepuje sig
wyrazami: ,taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 1888,67 m?, w tym; 1. komunalnych —
28 lokali 0 pow. 1441,74 m?, w tym: domy Nauczyciela — 7 lokali o pow. 318,40 m?, domy dla powodzian
= 11 lokali — 707,08 m2, mieszkania w budynkach wielorodzinnych — § lokali — 332,26 m?, pozostate —
2 lokale — 84,00 m2. 2. socjalnych — 11 lokali o pow. 446,93 m2.”;

2) w rozdziale 3 w Tabeli pod nazwa ,,Wszystkie lokale w zasobie Gminy” skregla si¢ pozycje 14.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie.

§3. Uchwata wchodzi W Zycie po uplywie 14dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej\iw unowie
[k
Piotr Bek
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Uzasadnienie

i zaktualizowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kunéw na lata
2017 - 2021.

W zwigzku z wykryciem nieprawidtowosci, obecny Burmistrz Miasta i Gminy w Kunowie pismem
znak: IGP.7013.66.2020.MM zdnia 18.09.2020r. poinformowat Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Ostrowcu Swigtokrzyskim 0 zaistnialej sytuacji, obawiajac sie, Ze pomieszczenia

nie spelniaja wymogéw dla mieszkan komunalnych, co bezposrednio moze stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa lokatorow.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Ostrowcu Swigtokrzyskim w dniu 07.10.2020 r.
przeprowadzil kontrole budynku w obecnosci mieszkancéw oraz przedstawiciela Gminy Kunéw
i pismem znak: PINB-NB.5162.5.5.2020.RS z dnia 13.10.2020 r. potwierdzil, ze:

»zatwierdzony projekt budowlany przewidywal w poziomie parteru pomieszczenia Swietlicy wiejskiej wraz
z we i pomieszczeniem administracyjnym oraz salg sprzedazy z zapleczem sanitarnym. W poziomie poddasza
zaprojektowano od strony wschodniej dwa pomieszczenia Swietlicy wiejskiej oraz tazienke. Pozostale
pomieszczenia w poziomie poddasza (od strony wschodniej)  zaprojektowano Jako  pomieszczenia

gospodarcze”,

Jednoczesnie PINB zobowigzal Gming Kunéw do dostarczenia szeregu dokumentéw w celu
doprowadzenia zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych na cele mieszkalne do zgodnosci
z przepisami, zgodnie z art, 71 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020r.
poz. 1333). Jednym z wymaganych dokumentéw jest za$wiadczenie burmistrza 0 zgodnosci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego  z ustaleniami obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzona zmiana sposobu  uzytkowania jest niezgodna z ustaleniami migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw, uchwalonego uchwata Nr LVII/387/06 Rady
Miejskiej w Kunowie zdnia 31 maja 2006 1., ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swie;tokrzyskiego Nr 181 poz. 2124 z dnia 21 lipca 2006, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr
LX/364/10 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 czerwea 2010 r., ogloszonymi w Dzienniky Urzgdowym
Wojewodztwa Swit;tokrzyskiego Nr 247 poz. 2443 7 dnia 2 wrzeénia 2010 r., w ktérym dziatki nr ewid.: 132/1
0 pow. 0,03 ha i 132/2 o pow. 0,30 ha polozone w miejscowosci Kolonia Piaski znajdujg si¢ od strony drogi
gminngj nr 336015T na obszarze oznaczonym symbolem: 39KDL jako tereny drég publicznych lokalnych;
M4MN/RM jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: M24R jako tereny
rolnicze; 39KDL jako tereny drég publicznych lokalnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zawiera regulaciji dotyczacej pojecia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z tym zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym jest budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, shizacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catogcé, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego Ilokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Pojecie samodzielnego
lokalu mieszkalnego zostato okreslone W ustawie zdnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnosci lokali (Dz. U. z

zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz Z pomieszczeniami pomocniczymi shuzg
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe. Natomiast lokalem
uzytkowym zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 . W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020 poz.1608) jest
jedno pomieszczenie lub zespét pomieszczen wydzielonych stalymi przegrodami budowlanymi, niebedace
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mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym, za$ pod pojeciem zabudowy
jednorodzinnej nalezy rozumieé jeden budynek mieszkalny Jednorodzinny lub zespot takich budynkow wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, W zwigzku z powyzszym decydujacym dla uznania okreslonego
obiektu za budynek mieszkalny jednorodzinny bedzie cel, ktéremu budynek ma stuzy¢, tj. zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calo§é, w ktorym dopuszcza sie

wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych, badz jednego mieszkalnego i jednego lokalu
uzytkowego, przy spelnieniu wymogu okreslonej jego powierzchni.

Stwierdzenia faktu czy jest to budynek iednorodzinny dokonuje sie na podstawie dokumentacji
technicznej obiektu (rzutow pomieszczen, projektow budowalnych). Obecnie nie mozna w Zaden spos6b
wywnioskowaé, ze jest to budynek mieszkalny jiednorodzinny. Przewazajaca jego rola sa uslugi w postaci
Swietlicy wiejskiej i takie jest podstawowe zadanie tego obiektu. Nie mozna zatem obecnie przeksztalci¢
go na budynek jednorodzinny.

Przeprowadzenie procedury zmiany sposobu uzytkowania wymaga zmiany obowigzujacego
Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacym  studium uchwalonym
uchwaly Nr LXVI.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29.03.2018 . w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kunéw, w ktérym dziatki nr
ewid.: 132/1 i 132/2 o pow. 0,30 ha potozone w miejscowo$ci Kolonia Piaski znajduja si¢ od strony drogi
gminnej nr 336015T na obszarze Oznaczonym symbolem: RMN jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i zagrodowej i ustug; R Jako tereny rolnicze. Obszar 0znaczony symbolem RMN jako funkcje
uzupetniajaca dopuszcza ustugi zapewniajgce obstuge mieszkaficow, w tym ushugi publiczne. Zatem réwniez
studium nie dopuszcza tego budynku jako mieszkalno — ustugowego. Nalezy zatem rozwazy¢ czy nie jest
konieczna zmiana Studium w tym zakresie.

Powyzsze ustalenia potwierdza réwniez opinia urbanistyczna,

Gmina Kunéw wszczeta  procedure zmiany Mpzp dla miejscowoéci Kolonia Piaski w dniu
8 grudnia 2020 r., ale w chwili obecnej czas jej zakoriczenia Szacuje sie na co najmniej 3 - 4 lata, bowiem
Wymaga to rowniez zmiany Studium.

Pomimo ch¢ci  doprowadzenia zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych
w  budynku Kolonia Piaski 9B do zgodnosci  z przepisami prawa, Gmina Kunéw nie posiada
w chwili obecnej takich mozliwogci.

mieszkalnych Gminy Kunow, muszg zostaé z niego wykreslone. Wprowadzenie ich do uchwatly pomimo, ze
W rzeczywisto$ci nie powinny nigdy trafi¢ do mieszkaficow Gminy, powoduje, ze uchwata w tym zakresie jest

niewazna. Organ podejmujac niniejsza uchwale w ramach samokontroli naprawia blad popelniony w jej
pierwotnej wersji.

podjgeie programu gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Kunéw, jak réwniez jego zmiana nalezy
do kompetencji rady gminy.

Majac powyzsze na uwadze nalezato podjg¢ uchwale,

Opracowal:

Zaklad Gospodarki Komunino — Mieszkaniowej w Kunowie
PRZEWOIIN] CZACY
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