RADA M EISKA
- Kunowie UCHWALA NR LV.344.2021
menes RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 27 maja 2021 r.

0 zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujgcego
solectwo Boksycka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990t. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2021 .
poz. 7131 1378) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 i784), wzwigzku z uchwaty Rady Miejskiej w Kunowie Nr
XLX1/345/17 z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego sotectwo Boksycka, stwierdzajac, iz
ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw przyjetego uchwalg Nr LXVI1.383.2018 Rady
Migjskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Kun6w obejmujacego solectwo Boksycka zwang dalej ,,planem”. Szczeg6lowy przebieg granic planu
okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwatly.

2. Plan skiada si¢ z czgéci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zalgcznikéw,
bedacych integralna czescig uchwaty:

1) zalcznika Nr 1 — zawierajacego czeéé¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zatgeznika Nr2 - stanowigcego rozstrzygniecie O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784);

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Kunowie w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunow obejmujacego solectwo
Boksycka;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 W tekécie niniejszej uchwaly i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ustalonego niniejsza uchwala, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, stanowigcy integralng
czg$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru objgtego planem wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn, obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile przepisy szczegdtowe dla terenéw nie stanowig inaczej,

b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi obejmuje nie wiecej
niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego
w planie pod zabudowe, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;
P BOWD

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, oktérych mowa w planie, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okre§lonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢  budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach
szczegbtowych planu,

b) wysoko§¢ obiektéw budowlanych, ktére nie s3 budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie: schodéw, ganku, daszka, balkonéw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejéciami, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢
tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu biologicznie

czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego dziatkg budowlang lub
terenem inwestycyjnym;

13) budynkach zwigzanych z dzialalnoicia agroturystyczng - nalezy przez to rozumie¢ budynki
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celéw pobytu i wypoczynku przebywajgcych tam gosci;

14) ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé ustugowg obejmujaca:
handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace miedzy innymi branze; budowlana, drzewna,
tekstylng i odziezowa, metalows, elektrotechniczng i elektroniczna, spozywczg oraz rzemiosto artystyczne),
obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych stacji paliw), obstugg turystyki, sportu i rekreacji,
dzialalno$¢ bankows, finansowa, biurowa, administracyjna, projektowa, badawczg, naukows, o$wiatowa,
lecznicza, opiekuficzo - wychowawczg lub inng ushugows realizowang ze Srodkéw niepublicznych, ushig
zwigzanych z dziatalno$cia zwiazkéw wyznaniowych oraz domoéw pomocy spolecznej, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

15) uslugach wytwérczosci i rzemiosta produkeyjnego — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é o charakterze
produkcyjnym, wytwérczym oraz naprawczym i konserwacyjnym, stacje paliw oraz rzemie§lniczym
w mysl przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

16) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

17) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kunéw.
§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujgce planu, ustalajace:
a) granica terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) granica administracyjna solectwa;
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b) granica administracyjna gminy;

c) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej;

d) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napiecia (SN15 kV) wraz ze strefg techniczna;

e) stacje transformatorowe stupowe;

f) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN500 (MOP 4 MPa) wraz ze strefami kontrolowanymi:
- strefa kontrolowana od wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 50 m,
- strefa kontrolowana od budynk6éw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — 70 m,

- strefa kontrolowana od budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie w miastach i zespotach
wiejskich — 100 m,

- strefa kontrolowana od budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 130 m,
g) ujecia wod podziemnych lub studnie;
h) kapliczki przydrozne;
1) przyblizona powierzchnia terenu;
j) wymiarowanie;
k) place manewrowe, zgodnie z wymiarami.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN, MNe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN.U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushigowe;j;
3) U —tereny zabudowy uslugowe;j;

4) N — tereny zieleni nieurzadzonej i ro§linnosci legowe;;

5) ZL — tereny lasow;

6) ZLd — tereny dolesien;

7) R — tereny rolnicze;

8) KDGP — teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
9) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

10) KDD - tereny drog publicznych klas dojazdowych;

11) KDW — tereny drég wewngtrznych;

12) IT.W — teren infrastruktury technicznej (ujecie wody w Boksyckiej);
13) IT.T — teren infrastruktury technicznej (internet szerokopasmowy);

§ 5. 1. Ustalenia ogélne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegolnych terendéw
oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczna, stanowia tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw iurzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa

w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegétowych rozwiazan technicznych i przepisow
odrgbnych.

3. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z treécia ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,

jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowa¢ ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowg, nadbudowe, przebudowe
i odbudowg o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;.
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5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDGP.1 (droga
kategorii krajowej, klasy GP) oraz o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolami: KDZ.1 i KDZ.2 (drogi
kategorii powiatowej, klasy zbiorczej), KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7 i KDD.8
(drogi kategorii gminnej, klasy dojazdowej).

6.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy oznaczonych
symbolami: MN, MNe, MN.U i U poprzez dojcia i dojazdy wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 6. Dla gruntéw lesnych otgcznej powierzchni 7,4979 ha objetych planem uzyskano zgod¢ na ich

przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne decyzja Marszatka Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia
21.07.2020 r., znak: ROW-1.7151.1.10.2020.

DZIAL II1.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) dopuszczanie sytuowania budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosei 1,5 m do
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio w granicy;

2) lokalizacj¢ nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale 111 oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow w granicy dzialki na
dzialkach o szeroko$ci wigkszej niz 20 m, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej, jesli stanowi¢ bgdg obiekty nie zwigzane ze sobg funkcjonalnie;

7) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnego nachylenia pofaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy
lub rozbudowy budynkéw;

8) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysoko$ci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegétowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkoéw;

9) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog publicznych oraz w tzw. tréjkatach widocznogei przy
skrzyzowaniach drég;

10) okreslone w ustaleniach szczegélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tgcznosci;

11) w zakresie potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego,

b) dopuszczenie sytuowania syren wcelu alarmowania ipowiadomienia mieszkancéw w przypadku
zagrozen;

c)dla syren, oktérych mowa wlit. b, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejgcych
1 projektowanych syren, aby swym zasiggiem pokryly teren objety planem;

d) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochron¢ ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

Id: A1B53D5B-D87E-42B5-99AE-9361B1FA84CC. Podpisany Strona 4



¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych.
13) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem
drogi publicznej;

15) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku;

17) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

18)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowow odwadniajacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

19) nakaz zachowania réwnowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie stanu $rodowiska i form ochrony przyrody: obszar objety planem objety jest obszarowsg
forma ochrony przyrody tj. potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, na terenie
ktorego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 9. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci, urzadzed i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, z zakresu Iacznosci publicznej i komunikacyjna;

2) nakaz odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni drog, placoéw
postojowych, parkingéw iutwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz
nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie $ciekéw przed wprowadzeniem ich do

odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktérych mowa
§ 13 ust. 2 pkt 2 lit. e i f.

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNe - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej MN.U - jak dla terenow mieszkaniowo-ushugowych.

5) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do

powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

6)nakaz usuwania odpadéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb, zgodnie z ustawsg
O utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz W oparciu 0 prawo miejscowe, W tym
w zakresie gminnego systemu usuwania odpadow;

7) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien izakrzewien w obrebie terendw przewidzianych do zmiany

zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zieleti urzadzona towarzyszgcg terenom budowlanym
oraz z zastrzezeniem punktu §;

8) nakaz pozostawienia istniejacych zadrzewien i zakrzewien, jakie wystepujg na terenach przeznaczonych do
zabudowy wilosci minimum 40% wystepujacych na dziatce budowlanej lub terenie inwestycji, za
wyjatkiem terenéw przeznaczonych w planie pod drogi i tereny oznaczone symbolami: U i MN.U;

9) dla ciekéw wodnych i rowow odprowadzajacych wody:

a) zakaz ich zasypywania,
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b) obowigzek zachowania 1,5 m obszaru wolnego od zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen
1 nasadzen zieleni wysokiej w celu umozliwienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze
ochrony otuliny biologicznej cieku.

10) zakaz zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu powodujgcego naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;

I1)w zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztaltowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dziatki sgsiadujgce przed zalewaniem sptywem wéd opadowych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalef planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow obiektéw nowo wznoszonych, atakze zachowanie
istniejgcej zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 punkt 7i 8.

2.Dobor  zieleni, stanowigcej zielen urzadzona towarzyszacy  terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowg, powinien uwzgledniaé miejscowe warunki siedliskowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j
ze wzgledu na fakt, Ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegélnej ochrony.

2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja tez strefy ochrony archeologiczne;.

3. W razie odkrycia w toku robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby przypuszczenie, ze jest on

zabytkiem, sposob postgpowania okreslajg przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony kapliczek przydroznych potozonych w granicach planu;
1) utrzymuje si¢ obiekt budowlany z zachowaniem jego substancji i detalu architektonicznego;

2) zakazuje si¢ przeksztalcania obiektu budowlanego w sposéb powodujacy obnizenie jego wartosci
kulturowych;

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezpoérednim otoczeniu obiektu budowlanego powinny uwzgledniaé
wlasciwe jego zachowanie i ekspozycje;

4) zakaz umieszczania tablic i ogloszen nie zwigzanych z obiektem oraz zieleni mogacej zastoni¢ obiekt od
strony drog publicznych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Uklad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:

1) droga publiczna zbiorcza oznaczona symbolem: KDZ.1 oraz cze$c pasa drogi publicznej powiatowej klasy
zbiorczej oznaczona symbolem KDZ.2;

2) drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolami od KDD.1 do KDD.8;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od KDW.1 do KDW.5.

2. Uklad komunikacyjny, okreslony wust. 1, bezposrednio Iaczy¢ sie bedzie z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, sasiednich solectw gminy Kunéw, gminy Bodzech6w i miasta Ostrowiec Swigtokrzyski oraz
drogg ponadlokalng publiczng kategorii krajowej, klasy GP poprzez wezly komunikacyjne w solectwie
Boksycka (gmina Kunéw) — w obszarze planu oraz solectwie Rudka (gmina Kunéw) i solectwie Chmielow
(gmina Bodzechéw) — zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.

3. Zakaz obshugi komunikacyjnej bezposrednio z jezdni zasadniczych drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego (KDGP.1) za wyjatkiem istniejacego zjazdu na droge publiczng klasy zbiorczej (KDZ.1).
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4. W pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych nie zwigzanych
z obstuga ruchu pojazdéw oraz komunikacja.

5. Uktad komunikacyjny, ktéry stanowig oznaczone na rysunku planu drogi publiczne 1 wewngtrzne,

wymaga budowy i/lub rozbudowy do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegbtowych niniejszej
uchwaly.

6. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy ukladu
drogowego rozwigzafi przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojé¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ koniecznos¢ wyznaczenia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

b) dla obiektow gastronomii: 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumenckich,

c)dla obiektow handlowo — uslugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow,

d) dla pozostalych obiektow ushugowych — 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

9. Miejsca parkingowe dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach oznaczonych w planie symbolami: MN.15, MN.16 iU.l,
narazonych na oddzialywanie, z uwagi na blisko$¢ terendw kolejowych (poza planem), powinna uwzgledniac¢
ustalenia szczegblowe zawarte w Dziale III uchwaly oraz przepisy odrebne w zakresie zblizenia do terenow
kolejowych obiektéw budowlanych oraz przepisy odrgbne w zakresie dopuszczalnych norm drgan i hatasu.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,

przebudow¢ irozbudowe wynikajaca zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie  lokalizowania  sieci  infrastruktury  technicznej oraz  obiektow i urzadzen
z nig zwigzanych wliniach rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach,
o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegélowymi planu oraz nie powoduje konieczno$ci
wylaczenia gruntéw rolnych i lesnych z produkeji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;

3)w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw iurzadzen z nimi zwigzanych

w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych obowiazuje zachowanie wymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, ktéra zasilana jest z istniejace;j
sieci wodociggowej czerpiacej z ujecia wody w miejscowo$ci Boksycka, objete planem,

b) doprowadzenie wody do istniejacych inowych odbiorcéw nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢

wodociagowg oraz rozbudowg i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem,

¢) indywidualne ujgcia wody (studnie kopane lub glebinowe) oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
d) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) parametry sieci i urzadzen wodociagowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
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2) obstuge gospodarki Sciekowej w tym odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w miescie Kunéw poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie $ciekéw od istniejacych i nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasows sie¢

kanalizacyjng oraz rozbudowe i przebudowg istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem,

c) obowigzek podigezenia nieruchomosci do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wigczenie
do kanalizacji sanitarnej obiektéw budowlanych przez przylacza indywidualne;

d) dopuszczenie budowy bezodplywowych zbiornikéw na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zdrég, placow postojowych, parkingow
iutwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terendw
pozostalych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod
opadowych z terenow, oktérych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji
deszczowej poprzez odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie idalej do systemu rowow
odwadniajgcych, studni chionnych, zgodnie znaturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; odbiornikiem tych wéd bedg lokalne cieki wodne:;

g) dopuszczenie wtérnego wykorzystania wéd deszczowych do indywidualnych celéw, zwigzanych
z pielegnacja zieleni;

h) parametry sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang w projektach
budowlanych.

3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odeinki linii

napowietrznych 15KkV oraz stacje transformatorowe w obszarze opracowania planu ipoza obszarem
planu;

b) Zrédlem zasilania terenéw objetych planem beda istniejgce i projektowane sieci $redniego napigcia
iniskiego napigcia poprzez oraz mozliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy istniejgcych urzadzeni
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zasilanie teren6w objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrédtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektowane nowe przytacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych przylaczy a takze nowe

projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie
przepisow odrebnych;

¢) zaleca si¢ prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia
i $redniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
i zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN500 (MOP 4 MPa) oznaczony na rysunku planu, przebieg
zgodnie z rysunkiem planu;

b) istniejgce sieci gazowe dystrybucyjne niskiego cisnienia wraz ze strefami kontrolowanymi wynikajacymi
z przepiséw odrgbnych, zlokalizowane w obszarze planu;

¢) ustala si¢ strefg kontrolowang od istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia, o ktorym mowa w lit. a,
o szeroko$ciach wynikajacych z przepiséw odrgbnych i wskazanych na rysunku planu, w obrebie ktorej
obowigzuja zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych;

d) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne $redniego ciSnienia wraz z strefami kontrolowanymi

lokalizowane w pasach drogowych lub przebiegajace przez prywatne posesje, zgodnie Z przepisami
odrebnymi;
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e) w strefach kontrolowanych gazociggéw zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, urzadzania trwatych
sktadow imagazynéw, sadzenia drzew ikrzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwalosci gazociggu podczas jego eksploataci;

f) w strefach kontrolowanych gazociggéw dopuszcza sig budowg nowych sieci gazowych;
g) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo poprzez: zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwiazania indywidualne oparte na
paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp.
oraz niekonwencjonalne zrodfa energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng i pompy
ciepta, mikroinstalacje oze);

6) obstuge telekomunikacyjna poprzez tacznosé telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komérkowej, w sposéb okreslony
w przepisach odrgbnych; rozwdj tej infrastruktury odbywaé si¢ bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejagcych sieci telekomunikacyjnych oraz budowa nowych projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Kundw;

b) nalezy prowadzi¢ segregacj¢ odpadow i odzysk surowcéw wtornych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ generalng zasade budowy sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach drog w ich
liniach rozgraniczajacych, za wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw wynikajacych zuwarunkowan
technicznych lub wynikajacych zuksztattowania terenu lub jesli bedzie to naruszaé bezpieczefstwo
i prawidlowe uzytkowanie drogi.

4. Dopuszcza sig zachowanie, remonty, przebudowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.
§ 14. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych jako pelniace funkeje przestrzeni ogélnodostepne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnodostepnej ustala si¢ nakaz
dostgpnosci osob niepenosprawnych do obicktéw i urzadzen obstugi ludnoéci oraz urzadzen komunikacyjnych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 15. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci poza:

1) terenami szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

2) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenéw goriczych,
3) stref posrednich ochronnych uje¢ wod glebinowych;

4) terenami zagrozonymi erozj3 i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 8.

3. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ obszar6w krajobrazéw priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich
zasad ochrony, okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Swigtokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze
nie zostal sporzadzony dla wojewo6dztwa Swigtokrzyskiego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Podzialy i {gczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podzialu nieruchomosci w zakresie
minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MIN i MNe: dla zabudowy:
- wolnostojacej - 1000 m?,
- blizniaczej - 500 m2,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.U i U — 500 m2;

4. Kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90
stopni, zmozliwoScig odstapienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych iinnych, dla ktérych
zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

5. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu wydzielenie dziatek o powierzchni do 100m? pod obiekty

infrastruktury technicznej isytuowanie tych dzialek zzapewnieniem bezpoéredniego dostgpu z drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacjg
stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatldw majgcych na celu powiekszenie dziatek sasiednich.

7. Dla pozostalych terendw nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 17. 1. Wprowadza sig zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi w odlegloéci 7,50
m od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach tgcznie 15,0 m (pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskiej do
wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegajg istniejace linie SN15kV, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i halasem
od istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Lokalizacja obiektéw budowlanych w strefach kontrolowanych od istniejacego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 odbywac si¢ bedzie zgodnie ze wskazaniami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Strefy
kontrolowane zostaly wyznaczone na rysunku planu i wskazane w § 3 pkt 2 lit. f.

6.Dla pozostalych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, istniejacych i/lub projektowanych

w ramach ustalef idopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzuja strefy techniczne wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§18. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢ wylgcznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasows funkcja.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawg do okreslenia oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDW w wysokosci 5%;
2) MN, MNe i MN.U w wysokosci 10%;
3) U w wysokosei 20%;

4) dla pozostatych terenow nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.
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DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od MN.1 do MN.17 o powierzchni lacznej ok. 70,4325 ha, oraz oznaczone na rysunku planu
symbolami: od MNe.1 do MNe.6 o powierzchni facznej ok. 6,6140 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi o charakterze komercyjnym w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane w lokalach
wbudowanych w budynki o przeznaczeniu podstawowym, ktérych powierzchnia stanowi nie wigcej niz
40% powierzchni catkowitej tych budynkow lub terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

b) altany i wiaty,
c) budynki zamieszkania zbiorowego,

d) istniejagca  zabudowa - dla terenéw oznaczonych symbolami: od MN.1 do MN.17,
z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejgcych budynkow zrealizowanych
w ramach funkeji tej zabudowy w granicach terenu dziatki budowlanej;

3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) dojscia, dojazdy, parkingi;
b) obiekty malej architektury;
c) zielen;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 11,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: nie wigcej niz 7,0 m,
c) wiat oraz altan nie wiecej niz 6,0 m;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz:
- 50% - dla terenéw od MN.1 do MN.17
- 40% - dla terenéw od MNe.1 do MNe.6;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
- 35% - dla terenéw od MN.1 do MN.17;
- 45% - dla terenéw od MNe.1 do MNe.6;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dachy plaskie mozna stosowaé Jjedynie w przypadku
realizacji tarasu lub dachéw zielonych nad czescig budynku;
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b) dopuszcza si¢ budowg dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatlem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha fatdowa;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9)nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) MN.1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDD.5, KDD.7 i KDW.2;
2) MIN.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.7;
3) MIN.3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
4) MIN.4 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5, KDD.7 i KDW.2;
5) MIN.5S z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.4 i KDD.7;
6) MN.6 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.3, KDD.5 i KDD.7;
7) MN.7 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.7;
8) MN.8 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5, KDD.7 i KDW.4;
9) MIN.9 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.7 i KDW.4;

10) MN.10 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.7, KDD.6, KDW.3 oraz KDZ.2 tj.
z drogi publicznej powiatowej nr 0657T (w czesci pas drogi poza planem);

11) MN.11 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDD.5;
12) MIN.12 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDD.2;
13) MN.13 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2;
14) MN.14 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.2;
15) MIN.15 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDD.8, KDW.1;
16) MN.16 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDD.8, KDW.1;
17) MN.17 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1;
18) MNe.1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.7 lub/i poprzez dojécia i dojazdy;
19) MNe.2 poprzez dojscia i dojazdy poprzez teren MN.5;
20) MNe.3 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.5 i KDD.7;
21) MNe.4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.3 i KDD.7;
22) MNe.5 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.4 i KDD.7;
23) MNe.6 z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD.3, KDD.5 i KDD.7;
4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
2) 11,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.2;
3) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.3 i KDD.4;

4) szeroko$¢ zmienna od 4,0 m do 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem: KDD.5;
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5) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.6 i KDD.7;

6) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDW.1, KDW.2, KDW.3
i KDWJ4;

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje  si¢  istniejgca  zabudowe zmozliwoscia  jej  rozbudowy,  przebudowy
i nadbudowy, z zachowaniem zapis6w ust. 2.

7. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od MN.U.1 do MN.U.4 o powierzchni tacznej ok. 6,0024 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym oraz ustugi wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zamieszkania zbiorowego;
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
c) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
d) zieleni urzadzona,
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) dojécia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokoéé:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych, ushugowo-mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego: do 12,0
m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 7,0 m;
¢) wiat oraz altan: nie wiecej niz 6,0 m;
2) maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,7,
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 50 %;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°. Dachy plaskie mozna stosowaé jedynie w przypadku
realizacji tarasu lub dachéw zielonych nad czeécig budynku;

b) dopuszcza si¢ budowg dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 15°
do 45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtoéci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.
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7) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczng, dachéwky cementows, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg fatdows;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaroéci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9)nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatow wykoficzeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) MIN.U.1 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1 i KDD.2;

2) MN.U.2 z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.7 oraz z drogi publicznej powiatowej nr
0657T (poza planem);

3) MN.U.3 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1 i KDD.7;

4)MN.U4 z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.6 i KDD.7 poprzez dojécia
i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1 i KDD.7;
2) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.2;
3) 11,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej powiatowej nr 0657T (w czgsci pas drogi poza planem);

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje  si¢  istniejagca  zabudowe  zmozliwoscia  jej  rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zachowaniem zapiséw ust. 2.

7. Dopuszcza sig realizacj¢ ustalefi przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od U.1 do U.6, o powierzchni tacznej ok. 2,9589 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym oraz ushigi wytworczoei
i rzemiosta produkcyjnego;

2) dopuszczalnym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub mieszkania zlokalizowane w budynku
ushugowym;

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;

¢) budynki magazynowe, sktady — jedynie na terenach oznaczonych w planie symbolami U.1 i U.6;

d) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;

e) dojscia, dojazdy,

f) parkingi,

g) obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysokos¢:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych: do 12,0 m;

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i sktadow oraz garazy: do 7,0 m;
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¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0 m;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gléwnej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dachy plaskie mozna stosowaé jedynie w przypadku
realizacji tarasu lub dachow zielonych nad czgscia budynku;

b) dopuszcza si¢ budowg dachéw jednospadowych o nachyleniu polaci dachowych do w przedziale od 15°
do 45°, wyfgcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtoéei 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyk¢ dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemne;j zieleni lub brazu,

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) U.1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDW.5, KDD.1 i KDD.2;
2) U.2 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.2;
3) U.3 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1;
4) U.4 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.5;

5)US zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD.7 poprzez dojscia idojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) U.6 zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.6 iKDD.7 poprzez dojscia
1 dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.6
i KDW.5;

2) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1;
3) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5;

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

6. Utrzymuje sie istniejgcy zabudowe zmozliwoscia  jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zachowaniem zapisow ust. 2.

7. Dopuszcza sig realizacjg ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzgdzonej i roslinnosci legowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: ZN.1, ZN.2 i ZN.3, o lacznej powierzchni okolo 1,3627 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen fggowa, zadrzewienia i zakrzewienia, nieuzytki;

2) uzupeiajacym: Ysinfrastruktura techniczna, Yrowy odwadniajace, przepusty, stawy, oczka wodne;
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacych $rédpolnych zadrzewien i zakrzewiefi oraz zieleni tegowej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejacego uksztaltowania terenu
znakazem zachowania minimum 45% istniejacej zieleni wysokiej oraz zzachowaniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 24. 1. Wyznacza sig teren lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3 i ZL.4,
o facznej powierzchni okoto 9,1309 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: lasy;
2) uzupetniajgcym:

a) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, wtym $ciezki spacerowe, S$ciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje koniecznoéci wylaczenia gruntow z produkcji w rozumieniu przepiséw
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarks lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym uproszczonymi planami urzadzania
lasow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren dolesief, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLd.1, ZLd.2, ZLd.3,
ZLd.41 ZLd.5, o tacznej powierzchni okoto 9,3498 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: dolesienia, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) uzupelniajacym:

a) urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, wtym $ciezki spacerowe, S$ciezki rowerowe, o ile
lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntow z produkeji w rozumieniu przepiséw
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagrazaé funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uproszczonymi planami urzgdzania
lasow.

§ 26. 1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.1, R.2, R.3, R4, R.5
i R.6 0 Igcznej powierzchni okolo 20,9913 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zalesianie gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas bonitacyjnych IV-VI,

b) stawy rybne,

¢) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych.

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) dojscia, dojazdy,
b) $ciezki spacerowe, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, obiekty malej architektury;
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
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1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow budowlanych integralnie zwigzanych
z produkejg rolniczg, ogrodniczg i sadowniczg towarzyszacych funkcji podstawowej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia § 21 ust.2;

3) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewieri oraz zieleni legowej.

§27.1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej kategorii krajowej — klasy GP, oznaczonej na rysunku
planu symbolem: od KDGP.1, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejaca droga publiczna krajowa klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) o przekroju
dwujezdniowym 2x2 wraz z infrastruktura drogowg towarzyszgca wynikajacg z przepiséw odrebnych;

2) uzupetniajgcym:
a) urzgdzenia towarzyszace obstugi komunikacyjnej;
b) sieci infrastruktury odwadniajacej i o§wietlenie;
¢) ekrany akustyczne;
d) miejsca parkingowe;
e) rowy odwadniajgce;
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
g) zielen;
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym teren ten
stanowi jedynie fragment pasa drogi przebiegajacej réwniez poza obszarem objetym ustaleniami planu;

2) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji zjazdéw poza wezlem komunikacyjnym z drogg publiczng oznaczong w planie symbolem
KDZ.1.

§ 28. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej zbiorczej, powiatowej klasy Z o przekroju jednojezdniowym
1x2, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDZ.1 oraz KDZ.2 (stanowigcej czg$¢ pasa drogi powiatowej nr
0657T, w wigkszosci poza planem), o facznej powierzchni okoto 1,9410 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejgca droga publiczna klasy Z (zbiorcza):
2) uzupehiajgcym:

a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;

b) miejsca postojowe;

c¢) rowy odwadniajgce;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) elementy malej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastgpujgce zasady jego zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ.1 - zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 20 m do 52 m na wezle
komunikacyjnym z droga krajowa;

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ.2 - zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowych, gminnych klasy D o przekroju

jednojezdniowym 1x2, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDD.1 do KDD.8 o tacznej powierzchni
okoto 7,3423 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy D (dojazdowa);
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2) uzupehiajacym:
a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
b) miejsca postojowe;
c¢) rowy odwadniajgce;
d) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
e) elementy matej architektury,
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady jego zagospodarowania:

1) szeroko$¢  w liniach rozgraniczajagcych zmienna zzatokami do zawracania (place manewrowe)
0 wymiarach:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 5,0 m do 7,0
m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2, szerokoé¢ pasa drogi 10,0 m, lokalnie zmienna
z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem planu;

¢) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.3, KDD.4 , szeroko$¢ pasa drogi 10,0 m, lokalnie
zmienna z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 10,0 m do

12,0 m lokalnie do 19,00 m,, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i w zatoce - zgodnie z rysunkiem
planu;

¢) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.6, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 10,0 m do 16,0

m, zatoka o wymiarach 13,0 m x 16,5 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem
planu;

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.7, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 10,0 m
i lokalnie do 16,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach i zgodnie z rysunkiem planu;

g) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.8, szeroko$¢ pasa drogi zmienna od 10,0 m i lokalne

przewgzenie, zatoka o wymiarach 13,0 m x 22,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniach izgodnie
z rysunkiem planu;

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od KDW.1
do KDW.5 o Iacznej powierzchni okoto 0,60 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: istniejaca droga wewnetrzna;
2) uzupetniajacym:

a) chodniki, ciggi piesze i rowerowe;

b) miejsca postojowe;

¢) rowy odwadniajace;

d) infrastruktura techniczna;

e) elementy matej architektury.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:

a)dla terendw KDW.1 i KDW.2: szeroko$¢ pasa 6,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniu izgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla terenu KDW.3: szeroko$¢ pasa 8,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniu i zatoka o wymiarach 12,5
mx 16,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla terenu KDW.4: szerokos¢ pasa 6,0 m, z poszerzeniami na skrzyZzowaniu i zatoka o wymiarach 13,0
m x 17,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu KDW.5: szeroko$¢ pasa 8,0 m, z poszerzeniami na skrzyzowaniu i zatoka o wymiarach 13,0
m x 13,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
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2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, bedacy terenem ujecia wody w Boksyckiej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: IT.W.1 o powierzchni ok. 0,6562 ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzgdzenia technologiczne i techniczne zwigzane z infrastruktura
sieci wodociggowej, budynki techniczne i biurowe Zwigzane z praca ujgcia;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wiccej niz 8 m;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60%;

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. W zakresiec zasad obstugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala sig
obstugg komunikacyjng z drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2.

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala sig
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy pasa drogi KDD.2 na 5,0 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, istniejaca wieza internetu szerokopasmowego,
oznaczony na rysunku planu symbolem: od IT.T.1, o powierzchni okoto 0,0061 ha o przeznaczeniu:

1) podstawowym: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) uzupehiajacym:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen towarzyszaca.
2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig nastepujgce zasady ich zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlane;j lub/i terenu inwestycji;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 49 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu izgodnie z przepisami odrebnymi prawa
budowlanego.

7) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.7 lub/i z drogi
publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.6, poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe planu

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kunowie,
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§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia i podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przcwodnj.;q y Rady

Miejskiej Jinowie
N

Piotr Bek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV.344.2021
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznikl.gml

PRZEWODNICZACY
RADY MIJU$KIEJ

w Kurnjowi
[y

Piotr Bek
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV.344.2021
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 27 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2021 . poz. 7411 784)
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego
solectwo Boksycka

w okresie od 07.09.2020 r. do 28.09.2020 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 19.10.2020 r. (poz. 1 i 2 — uwaga w tabeli)

oraz w okresie od 08.03.2021 r. do 29.03.2021 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 19.04.2021 r. (poz. 3 i 4 — uwaga w tabeli)

Rozstrzygniecie Rady

; iI:E:“l::];:’a e Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej
Data jednostki aletichoi,, prcuelv:itll:l planu | w sprawie rozpatrzenia uwag w sprawie rozpatrzenia uwag Uwagi/
Lp. wpiyw.u orga.nl:acyjnej Tres¢ uwagi dkttorej nieruchomofci, Uzasadnienie rozpatrzenia
i zgl;sza;::ego lfw)::gzay BHINEL Qutycag Uwaga Unazn Uwaga Urags e
uwagi Hhass uwzgledniona nie uwzgledniona nie
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
W obowigzujgcym migjscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Kunoéw przyjetym Uchwalg Nr
Whnioskodaweca, LVII/387/06 Rady Miejskiej
sktadajgcy uwage w Kunowie z dnia 31 maja
WNOoSsi 0 zn]ia_n¢ 2006 r. podniesione w uwadze
przeznaczenia terenu Cradd nieruchomosci nr ewid. 258/3
b zesc¢ dz. 9
I 24.09. Osoba prywatna wskazanych dziatek z 258/3 U6 + i258/7 przeznaczone zostz_ﬂy

na zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng i/lub

zabudowe ustugowa.

etapie procedury zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta

1 Gminy Kunéw obejmujacego
sofectwo Boksycka teren ten
pozostawiono w niezmiennym
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przeznaczeniu. Stosownie do
tre$ci uwagi, teren ten zostanie
skorygowany i wprowadzone
zostanie przeznaczenie, zgodnie
z postulatem wiasciciela -
zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa.

15.09.
2020r.

Osoby prywatne

Whnioskodawcy,
skiadajacy uwage
WNOoszg 0
przeksztatcenie
calosci dziatki nr
ewid. 306/15 na
budowlang,
wskazujac, ze w ich
ocenie nie zapoznano
si¢ ze stanem
faktycznych
nieruchomosci.
Proéba o weryfikacjg
ustalen planu.

306/15

MN.2, MN.5
1ZN.2

+
w czesel

+
w czesci

Teren nieruchomoéci o jakiej
mowa zostat analizowany przez
zespot projektowy planu na
etapie inwentaryzacji catego
solectwa. Wyniki tej
inwentaryzacji oraz analiza
podkiadéw geodezyjnych, map
topograficznych terenu i
opinia/wytyczne projektanta w
zakresie ochrony $rodowiska i
przyrody wykazala, ze dzialka
posiada zréznicowany charakter
pod wzgledem
wysoko$ciowym, znajdujg si¢ w
jej granicach sptywy wod
powierzchniowych i
roztopowych w péiocnej
czeScei solectwa (wzdhuz drogi
publicznej (ozn. w planie
KDD.7)), osunigcia terenu oraz
rozwinigta ro§linnosé
drzewiasta i krzewiasta. Calo§é
tworzy odrgbny ekosystem.

W $lad za rozmowa na dyskusji
publicznej oraz w zwigzku ze
zlozona uwaga, urbanista
ponowit szczegblowa wizje w
terenie podejmujac analize
obszaru. Projekt planu zostat
doprecyzowany pod wzgledem
linii rozgraniczajacych tereny
uwzgledniajac postulat
wiascicieli nieruchomosci.
Zmiana przeznaczenia na
catoéci nieruchomosci nr ewid.
306/15 nie byla jednak mozliwa
z uwagi na istniejgce w terenie
réznice wysokosci poziomu
terenu, mozliwo$¢ osunigcia sie
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terenu oraz z uwagi na
istniejacy wazny w skali
miejscowosci row
odprowadzajacy wody opadowe
i roztopowe na uksztaltowany
obszar zadrzewien i zakrzewien
w czgscl potudniowo —
wschodniej nieruchomoéci.
Przejscie rowu odwadniajacego
droge publiczna znajduje sie w
péinocnej — frontowej czesci dz.
306/15 i trwale istnieje od wielu
lat. Swiadczy o tym réwniez
bujna roélinnosé jaka
uksztattowata sie we
wschodniej — tylnej czesei tej
dziatki.

Procent powierzchni dz. 306/15
wzgledem catosci
nieruchomosci przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniows
Jjednorodzinng po kerekcie
wynosi¢ bedzie ok. 55%.
Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
obszar o pow. ok. 0,3527 ha od
wschodniej strony zostat
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna,
gdzie realizowa¢ mozna wiecej
niz jeden budynek mieszkalny,
w tym w dwoch liniach
zabudowy. Teren przeznaczony
pod zabudowe od frontu dzialki
Z uwagi na ograniczenia
terenowe zamyka sie w
powierzchni ok. 0,1070 ha. W
obu przypadkach same tereny,
gdzie dopuszcza sie zabudowe
majg formg¢ geometryczng
spelniajacg warunki dziatki
budowlane;j.

Nalezy dodatkowo zauwazyé,
ze wprowadzenie na catosci
dziatki terenu zabudowy, oprécz
istotnych powyzszych
przeciwskazan, naruszatoby
ustalenia obowigzujgcego
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Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunow przyjetego uchwatg Nr
LXVI.383.2019 Rady Miejskiej
w Kunowie z dnia 29 marca
2018r.

Przyjeto zatem rozwigzanie
optymalne zwigkszajace
mozliwosci inwestycyjne terenu
i zachowujace droznoéc ciekow
wodnych oraz ich grawitacyjny,
naturalny kierunek sptywu, a
takze polityke przestrzenna
zgodng z ustaleniami
obowiazujacego studium.

14.04.
2021r.

Osoba prywatna

Whnioskodawca
ponawia wniosek o
przeksztalcenie
dziatki rolnej w
dziatke budowlang.

75

MN.I1iR4

+
w czesel

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego przeznacza na
cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN.11) pas

o szerokosci 61 m od drogi
oznaczonej w planie symbolem
KDD.5. Obszar wskazany do
zabudowy stanowi ok. 45%
powierzchni dziatki nr 75.
Obszary wskazane do
zabudowy zostaly wskazane
wzdluz ciggéw
komunikacyjnych. Projekt
wyklucza wyznaczanie
zabudowy na calych
powierzchniach dziatek w celu
utrzymania fadu przestrzennego
1 zahamowania procesu
rozpraszania si¢ zabudowy.
Nalezy dodatkowo zauwazy¢,
Ze wprowadzenie na calosci
dziatki terenu zabudowy, oprécz
powyzszych przeciwskazan,
naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunow przyjetego uchwatg Nr
LXVI1.383.2019 Rady Miejskiej
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w Kunowie z dnia 29 marca
2018r.

15.04.

2021 Osoba prywatna

Whnioskodawca
nie zgadza si¢
z nieuwzglednieniem
wniosku z dn.
11.02.2020r.

0 zmiang
przeznaczenia
ferendw na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
w czescl wigkszej niz
wyznaczonej
w projekcie planu.

62

MN.I1iR.4

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego przeznacza na
cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (MN.11) pas

o szeroko$ci 61 m od pasa drogi
oznaczonej w planie symbolem
KDD.5. Obszar wskazany do
zabudowy stanowi ok. 45%
powierzchni dziatki nr 62.
Obszary wskazane do
zabudowy zostaly wskazane
wzdhuz ciggéw
komunikacyjnych. Projekt
wyklucza wyznaczanie
zabudowy na calych
powierzchniach dziatek w celu
utrzymania ladu przestrzennego
i zahamowania procesu
rozpraszania si¢ zabudowy.
Nalezy dodatkowo zauwazyé,
ze wprowadzenie na catosci
dziatki terenu zabudowy, oprocz
powyzszych przeciwskazan,
naruszaloby ustalenia
obowiazujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw przyjetego uchwata Nr
LXVI.383.2019 Rady Miejskiej
w Kunowie z dnia 29 marca
2018r.

W zalgczeniu uwagi.

Burmistrz Miasta i Gminy w Kunowie

PRZEWODNICZACY
RADY )
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w Kunowie Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LV.344.2021
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kunowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. 714 i 784) Rada Miejska w Kunowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja

W szczegllnosci realizacje drog gminnych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami drogowymi w liniach
rozgraniczajacych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalne;j i ochrony érodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okre$lony w aktualnie obowiazujgcych przepisach odrebnych.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wiasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. §rodkéw wiasnych, dotacji
z funduszy ochrony $§rodowiska, funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie porozumiefi i umow
z innymi podmiotami w oparciu o obowiazujace przepisy.

2. Zadania wilasne gminy zzakresu wodociag6w, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych
wtym m.in. érodkéw wiasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kunowi
AN

Piotr Bek
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Uzasadnienie
1.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Miejskg ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020

poz. 713 11378) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr LX1/345/17 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunow
obejmujgcego sotectwo Boksycka.

Gtownym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnie$¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce z nowych ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kunéw przyjetego uchwala Nr
LXVI1.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018 .

W wyniku realizacji zmiany planu sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu zmieni sie
w stosunkowo niewielkim stopniu. Zmiany beda zgodne z polityka przestrzenng miasta i gminy okre$lona
ww. Studium, w szczegélno$ci wprowadzono nowe tereny inwestycyjne w obszarach zadrzewien
i zakrzewien oraz w czgéci terenéw lasow prywatnych w otoczeniu istniejgcej i wskazanej w poprzedniej
edycji planu terenéw zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci zpolityka przestrzenng gminy okre$long w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kunéw, stwierdzono, iz
projekt planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  stworzono projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Miejskiej w Kunowie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane wart. 15 ust. 2 ustawy poza

zagadnieniami, ktore zuwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania inie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
lorgany oraz ogloszono na bip urzedu, w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicach urzedu

0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg instytucje.

W okresie od 07.09.2020r. do 28.09.2020 r., zterminem na skladanie uwag do dnia 19.10.2020r.
wplynely dwie uwagi do planu od 0séb prywatnych. Jedng uwage uwzgledniono w catosci a jedng w czesci,
co skutkowato potrzebg ponowienia procedury planistycznej w zakresie czg¢sci uzgodnien. Po uzyskaniu
niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu wraz z prognoza zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w okresie 08.03.2021r. do 29.03.2021 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 19.04.2021 r.
W terminie tym wplynely dwie uwagi do planu od oséb prywatnych. Rozstrzygniecie uwag przez
Burmistrza zostalo dokonane w formie tabelarycznej a propozycja ich rozstrzygnigcia zostata przedlozona
Radzie Miejskiej jako =zatgcznik do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego sotectwo Boksycka.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych  zart. 1 ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Spelnienie wymogéw wynikajacych art. 1 ust. 2:

1)Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ pod zabudowe tereny w duzej czesci juz
zainwestowane w sposob rozproszony, atrakcyjne pod katem projektowanej funkeji, czgSciowo wyposazone
w podstawowe istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej i dostep do drég publicznych. W zakresie
zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego wprowadzono szereg zapisow, ktérych celem jest
zachowanie i poprawa obecnej struktury zabudowy jak réwniez jej formy, wysokosci czy linii zabudowy.
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Struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng uzupetniono w oparciu o spéjne ustalenia dotyczace migdzy innymi
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, rodzaju, materiatu pokrycia i kolorystyki dachéw, wskazan dotyczacych
wykonczenia elewacji oraz przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej
podzielono stosownie do istniejacego zagospodarowania nieruchomogci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej (oznaczone w planie symbolem MN) i ekstensywnej, gdzie dziatki sg
W znacznej czgsci zadrzewione (oznaczone w planie symbolem MNe).

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,

wynikajgcych zaréwno z czgSci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantuja zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Sprecyzowane w ustaleniach szczegdtowych rozwigzania
architektoniczne planowanej zabudowy w granicach terenéw funkcjonalnych, uwzgledniaja cechy
regionalne i ochrong krajobrazu. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejacej
zabudowy i harmonijnie wpisuja sie w krajobraz kulturowy regionu. W zakresie zasad ochrony krajobrazu
i ksztaltowania krajobrazu w § 9 ustalono nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu
w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw nowo wznoszonych budynkow,
a takze zachowanie istniejacej zieleni. Nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych
w obrebie terenéw przewidzianych do zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielefi
urzadzong towarzyszaca terenom budowlanym. Dobér zieleni, stanowigcej zielen urzgdzong towarzyszaca
terenom przeznaczonym w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.

Teren planu potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
(dziatania w zakresie czynnej ochrony ckosysteméw oraz zakazy) wynikajace z przepiséw odrgbnych, co
uwzgledniono w projekcie planu.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone

zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszeze nie zostal sporzadzony dla wojewodztwa
swietokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony érodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Wymogi te zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaly gdzie wprowadzono
zasady dotyczace ochrony $rodowiska oraz zasady ochrony przyrody ze wzgledu na polozenie zmiany planu
w granicach Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Kamienne;.

Uwzgledniono ochrone zasobow wéd podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki
wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepiséw odrgbnych, uwzgledniono
tez tereny zmeliorowane (dzialy drenarskie). W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary
gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych,

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa
wart. 7w/cyt. ustawy na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki leéne
o tacznej powierzchni 7,4979 ha objetych planem uzyskano zgodg na ich przeznaczenie na cele nierolnicze

inielesne Decyzja Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego zdnia 21.07.2020r. znak: ROW-
1.7151.1.10.2020.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Wymogi te zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 3 i4 uchwaty (§ 10i11). Na
obszarze opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa $wigtokrzyskiego oraz nie wystgpuja stanowiska archeologiczne oraz strefy archeologicznej
ochrony biernej objete ochrong konserwatorska znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych ustala si¢ obowiazek ochrony oraz zakaz takiego zagospodarowania. Na terenie objetym planu
nie réwniez wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

Ustalono natomiast zasady ochrony kapliczek przydroznych, jakie znalazty si¢ w granicach opracowania
planu (§ 11 ust. 4).
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0séb

niepemosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi imienia w poéredni sposéb, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto zapisy dotyczgce nakazu zachowania standardéw
akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen terenu zgodnie z wymaganiami okreélonymi w przepisach
odrgbnych. Wprowadzono nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane

w zakresie wprowadzanych do powietrza gazéw lub pylow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego
hatasu.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaly uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
0sob wyposazonych w kartg parkingowa oraz obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy
lub przebudowy ukfadu drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby
niepetnosprawne (§ 12 pkt 9).

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza objgte ochrong oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych zgodnie objete ochrong z przepisami odrebnymi.

W zakresie dostgpnosci dla terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomo$ci wjego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drog publicznych.

W zakresie szerokosci drog publicznych sa one zgodne z przepisami odr¢bnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz
zabudowanych, —w miejscach  zainwestowanych, zlokalizowanych ~ wzdluz istniejacych ciagow

komunikacyjnych iw sgsiedztwie istniejacej zabudowy posiadajacych petne lub czesciowe uzbrojenie
w infrastrukturg techniczng.

Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni,
Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na wartoéé nieruchomoséci pofozonych w jego zasiegu. W wyniku
uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomoéci. Plan ustala stawke¢ procentowa, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego,

7) Prawo wlasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasnosé prywatna,
dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo whasnosci poprzez wylozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych oséb.

8)Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego

solectwo Boksycka, zostata sporzadzona z zapewnieniem wymogdw bezpieczefistwa i obronnoéci panstwa
oraz uzgodniony w tym zakresie.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa iw zakresie ochrony przeciwpozarowej
wprowadzono regulacje prawne w dziale 11 rozdziale 1 (§ 7 pkt 11).

9)Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie
na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, atakze obiektow
towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, §ciezki
spacerowe, rowerowe. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto
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przyjeto w planie miejscowym ustalenia pozwalajace na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia
projektu planu, w szczeg6lnoéci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoscei sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
iurzadzef znig zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz nie powoduje koniecznoéci wylaczenia
gruntow rolnych i lesnych z produkcji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

I11)Zapewnienie udzialu _spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej.

Udziat spoteczenistwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, mozliwosécig
skladania wnioskéw do planu, ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu, wylozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwo$é skladania wnioskow iuwag do planu przy uzyciu rodkow
komunikacji elektroniczne;.

12)Zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzystosé poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze
na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwo$ci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiednie;j iloci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnodci

Projekt planu w § 11 ust. 1 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktére przeloza
sig na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Zrédlem zaopatrzenia wwodg jest istniejaca magistralna sie¢ wodociggowa zasilana zujecia wody
w Boksyckiej. Doprowadzenie wody do istniejacych i nowych odbiorcow nastapi w oparciu dotychczasowsg

sie¢ wodociggowa oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujacego na obszarze
objetym planem.

2.2 Spelnienie wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ  sporzadzajacy projekt planu miejscowego  kierowal si¢ wymogami zawartymi
wart. 1 ust. 3 ustawy, co zostalo zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego
ksztaltu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowsa decyzji planistycznych podejmowanych przy
uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, wtym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoblno$ci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wiladaniu oséb fizyeznych, zuwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy iwarunkéw zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe glownych element6w uktadu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkaficow w media.

2.3. Spelnienie wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionno$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne dostosowanie do istniejacego ukladu
drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem drodze odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto,
wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwiazanej z przeznaczeniem terenu, pozostaje w zgodnosci
z sgsiedztwem istniejgcej drogi, tak aby zapewnié optymalne jej wykorzystanie, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych w szczegOlnosci poprzez transport samochodowy. Obshuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skladajgcy sie z istniejacych drég publicznych.

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego Jjako podstawowego $rodka transportu — po
uwzglgdnieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie.
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Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczefi wynikajgcych z mozliwosci wykorzystywania transportu zbiorowego.

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow —
po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie. Obszar
opracowania stanowi kontynuacje teren o wyksztalconej  strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczefi wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja mozliwos¢ realizacji chodnikéw i $ciezek
rowerowych na terenach drog publicznych.

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg Zrdwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano sie
dostgpnoscia imozliwoécia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowg. Uwzgledniono
warunki terenowe oraz mozliwo$é uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod
zainwestowanie. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostgpnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 pkt2

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Obowigzuje Uchwata Nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
»Oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Kunéw oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Procedowany dokument planistyczny pozostaje w zgodzie z przeprowadzong analizg zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i podjeta uchwala o jakiej mowa wyzej oraz o ktérej mowa
w art, 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on zgodny
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kun6w oraz jego opracowanie réwniez wynika z przepiséw odrebnych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 pkt3

Analizg wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

wPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujgcego sotectwo Boksycka wykazata, ze
bilans zyskow ikosztéw sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty
wynikajgce z uchwalenia zmiany planu obejmujg koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski
obejmuja przede wszystkim wplywy z podatkow od nieruchomosci
(od budynkéw i gruntéw), ktore docelowo w miar¢ rozwoju obszaru objetego planem osiagng ostateczng
warto$¢ 1 beda statym oraz systematycznym wplywem budzetowym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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